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VOLUMUL IV - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. DISPOZITII GENERALE
Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1
1
2, Baza legala
3

Domeniul de aplicare

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATO
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patri-
moniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiararea interesului
public

Y. ZONIFICAREA TERITORIULUI
6. Zone si subzone functionale

1V, PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE 51 SUBLZUNE ¥
7. C - Zona centrala - UT.R. 1
7.1. Capitolul 1 - generalitati
7.2. Capitolul 2 - utilizare functionala
7.3. Capitolu! 3 - conditii de amplasare si confermare a constructiilor
7.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tebnico-edilitara
7.3.4. Reguli cu privire la ferma si dimensiunile terenului si con-
structiilor
7.3.5. Reguli cu privire la amplasarea ¢e parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
8. IS - Zona pentru institutii §i servicii de interes general
8.1. Capitol! 1 - generalitati
8.2. Capitolul 2 - utilizare functionala
8.3. Capitolul 3 - conditii de ampilasare $i conformzre a constructiilor
8.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
8.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesclor obligatorii



3.3. Reguli cu privire 1a echiparea tehnico-edilitars

3.4. Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenului 3i von-
structiilor

8.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verz si

Impreimuiri

8‘
3'

9, LM - Zona rezidentiala cu cladiri P,P+1,P+2,P +4

U.T.R. nr. 1,2,3,4,5,6,7. |

9.1. Capitolul 1 - generalitafi

9.2. Capitolul 2 - utilizare functionala

9.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiiior
9.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
9.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceseler obligatorii
9.3.3. Reguli cu privire 1a echiparea tehnico-edilitar3
9.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si con-

structitlor

9.3.5. Reguli cu privire 1a amplasarea de parcaie. spatii verzi si
imprejmuiri

10.  1- Zona unitatilor industriale

10.1. Capitolul 1 - generahtiti

10.2. Capitolul 2 - utilizare functionala ,

10.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare §i conformare a constructiilor
10.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligaterii
10.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
10.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
10.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si con-

structiilor
10.3.5. Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, spatii verz i
imprejmuiri

12. P - Zona de parcuri, recreere, spert, perdele de protectie

12.1. Capitolul 1 - generalitati

12.2. Capitolul 2 - utilizare functionala

12.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor
12.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
12.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
12.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
12.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si con-

- structiilor
12.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verz si
imprejmuiri

13. GC-Zona de gospodarie comunala
13.1. Capitolul 1 - generalitati
13.2. Capitolul 2 - utilizare functionala
13.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare §i conformare a construciiilor



14.

15.

16.

$3.3.1, Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

13.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

13.3.3. Reguli cu privire 1a echiparea tehnico-edilitara

13.3.4. Regali cu privire la forma si dimensiunile terenului gi con-
structiilor '

13.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §
imprejmuiri

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

14.1. Capitolul 1 - generalititi

14.2. Capitolul 2 - utilizare functionala

14.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare i conformare a constructiilor

14.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

14.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

14.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

14.3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensjunile terenului §i con-
stractilor

14.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i
imprejmuiri

CC - Zona pentra cii de comunicatie si constructii aferente

15.1. Capitolul 1 - generalitati

15.2. Capitolul 2 - utilizare functionala

15.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare i conformare a construciior

15.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

15.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

15.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

15.3.4. Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenului si con-
structiilor

15.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

TA - Zona terenuri aflate permanent sub ape

16.1. Capitolul 1 - generalitati

16.2. Capitolul 2 - utilizare functionala

16.3. Capitolul 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiitor

16.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

16.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

16.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

16.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si con-
structiilor

16.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i
imprejmuiri



L DISPOZITE GENIRALL

i, ROLUL REGULAMENTULUI LOUAL DE URBANISH

1.1, Regulzmentu! Local de Urbanism aferent Planutut Urbanistic Gercral
este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la mo-
dul de utilizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a coastructitlor pe Inireg teritorinl loca-
litafii .

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce inso{eg.te Plarul Urbanistic General
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale ©.U.G.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al aduminis-
tratiei publice locale si se aprobi de catre Consiliul Local, pe baza avizelor objinute, in can-
formitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991

1.4. Orice documentatie ulterioard de urbanism care schirnba concepfia gene-
rala care a stat la baza " Planului Urbanistic General al Orasului AZUGA ", aprobat cu

/57 SR din.......... 199... , determind modificarea P.U.G., conform legi:.
15 T\/In('hﬁ(‘ﬂrp';l " Romn]fampn‘hwhn incal de mrhamicen al ﬂvramﬂw“ ATTT

GA " se va face numai in spiritul prevederllor Regulamentului General de Drhamsm:
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentul Lo-
cal de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare / aprobare pe care a u-
mat-o i documentatia initiala.

2.  BAZA LEGALA

2.1. La baza elaboririi " Regulamentului Local de Urbanism al Orasului
AZUGA " au stat 1a principal: Legea nr. 50 / 1991, republicatd in 1996 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul M.L.P.AT.
nr. 91 / 1991 privind formularele, procedura de autorizare §i confinutul documentatiilor si
H.G.R. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentulut General de Urbanism, precum si
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniulu, printre care se menfionea-
Za:

-Codul Civil art. 610 - 616, art. 622 alin. 2 ;

- Legea nr.18 / 1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 69/ 1991 privind administratia publicd locala,

- Legea nr. 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;

- Legea nr. 41 / 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructit,

- Legea nr. 137/ 1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/ 1996 privind cadastrul g1 publicitatea imobiliard,

- Legea nr. 84 / 1996 privind imbunitatirile funciare;

- Legea apelor nr. 107 / 1996;

- Ordinul 536 / 1997 pentru aprobarea normelor de igiend,

-Ordonanta nr. 43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor.

2.2, " Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Azuga " detaliaza
prevederile R.G.U. si respectd prevederile Planului de Amenajare a Teritorinlui Jude-
tean Prahova nr. 264 - Urbanproiect 1995. |
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Intravilanul figurat in planga nr. 3/ 4 - Qeglementdzi i Unital Teritoriale de &
s'ini:é a Planuiui Urbanistic General va fi marcat pe teren prin borne, poitivit Legii eadas-
trudui i publicitatii imobiliare nr, 7/ 1356,

3.3. Zonificarea functionald a localitdtii s-a stabilit in functie de categoniiz
de activiids ate localitatii, in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. 51 este eviden-
tatd in plansa nr. 2/ 4 - Reglementdri si Unitdf Teritoriale de Referintd p b?Z"‘ acesiel

- “(f.'
.

zonificari se vor aplica conditiile de amplasare si conforinare a consiructis ilor stabilite pentru
fiecare zond functionali.
Funciunnile urbane reprezintd domenil spzaifice de activitate umand care se desia-

soard pe un anumit teritoriu al localitdtii, determinate de necesiidtile populatier g1 conditio-
nate de caracteristicile cadrului natural. Acestea au criterii specifice de folosintd a terenuri-
Jor st sunt localizate teritorial in plansa desemnatd avénd indrcatort spatiali si indica Lon’ de
funciionare specificati in Regulamentul Local gi corelati cu anexa nr. 2 ja B.GVN

Antorizarea executird constructiilor se face ¢u conditia asigurdr .
dinire destinatia constructiel si functiunea dominanta a zonet, n comforwntmp cu zonificarea
functionald stabilitd prin Regulameniul Locsl gi cu anexa nr. 1 din R.G.U,

Destinayia terenuzilor, modul de utilizare a acestora sunt, de asemenea, determinate
de functiunea hrba'ﬂ ticd. Tesutul urban nu este totdeauna omogsn, prezentand configuratii
drferite in cadrul aceleiast categorn funcfionale, ceea ce a determunat tmparfirea i subzene
functionale. Indicativele pentru diviziunile functionale se regasesc in pariea graficd s1 in
art.6 - ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE.

34 imp.irtirea teritoriviut in unitdtt teritoriale de referintd (UT.B. ) este
prezentatd In planga nr. 3/ 4 - Reglementari si Unitati Teritoriale de Referinta.

. T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzind o zond cu o functiune predo-
minantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, sau zone pentru care
sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu; U. T .R.-ul se delimiteaza prin limi-
te fizice existente pe teren ( strdzi, ape, limite de proprictate etc. ) s1 poate cuprinde o 1n-
treagd zond functionald, mai multe subzone din cadrul aceleeasi zone functionale sav din
zone functionale diferite.

3.5, Teritortul orasutui Azuga este acituit din 59 U. T R-uri, astfel: oragul
Azuga constituit din 10 U.T.R.-uri si incad 49 U.T.R.-uri amplasate in teritortul administra-
tiv teprezentand cimitire, statii de epurare, spital, captari de api, cabane de vanatoare §i
stane.
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4.1, Autorizarea executarii construciiilor i amenajarilor pe terenuyile fores-

Hiere gi agricole din extravilan se supune prevederitor art. 3. din R.G.1L In conformitate cu
prevederile Legilor nr. 26/1996 si nir. 18/1591 corelate cu prevederile Legii xr. 50/ 1991,
pe terenurile silvice si agricole extravilane pot fi autorizate numai constructitle care servese
activititilor silvice si agricols: addposturi pentru animale ( saivane ) §i spatii de depozitare a
recoltelor si utilajelor, etc. Terenurile forestiere i agricole din extravilan sunt evidentizte fn
planul nr. 1/4 incadrare in teritoriul administrativ; suprafata agricola reprezintd 22,18%
din suprafata teritoriului administrativ de 8304 ha si se prezintd astfel:

i ST T = |

Se AU LALLM {14 ) an care.
2gricol arabil pasuni fanete Vit livezi
| 1842,0 6.0 1783,0 53,0 0,0 0,0

Suprafata fondului forestier este de 6304 ha si reprezintd 75,92% din totalul teritoriu-
lut administrativ.

Necesititiie de extindere a localititii au determinat includerea in intravilanul construi-
bil a unor suprafete agricole, extindere care s-a produs in 1991 si care a fost preluati in ac-
tuala documentatie )a care se adaugd extinderea solicitatd in 1997. Pentru extinderea zonel
construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local isi asuma responsabilitatea realizarii infra-
structurii §i a utilititilor necesare amplasarii obiectivelor prevazute precedate de elaborarea
de studii urbanistice ( zonale, de detaliu, reparceléri, dupd caz ) conditie pentru ehliberarea
oricdrel autorizatii de construire.

42. Schimbarea destinatiei terenurilor forestiere gi agricole din intravilan, in
vederea autorizarii constructillor se realizeazd in conditile art. 4 din R.G.U.; destinafia
acestor terenuri este prezentatd in plansa nr. 3/ 4 - Reglementiri si Unitati Teritoriale de
Referinta.

Intravilanul construibil al localitatii este suprafata de teren delimitata cadastral asu-
pra céreia actioneazi actele normative referitoare la localitdfl i se exercitd competenta au-
toritatilor publice locale, conform Legii nr. 69 / 19%1.

Intravilanul existent este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 1anuarie
1990, 1a care se daug suprafetele introduse ulterior prin planurile urbanistice aprobate.

Intravilanul propus prin actuala documentatie cuprinde terenuri suplimentare in ve-
derea dezvoltarii pentru care autorititile publice locale T5i asuma raspunderea echipani teh-
nico-edilitare, conform art. 4.1.

Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor de teren agricol cuprinse in intra-
vilan nu sz vor putea face deciit pe baza avizului O.C.0.T. Conditia enuntati va fi evi-
dentiata la eliberarea certificatelor de urbanism care vizeazi amplasarea unor con-
structii sau amenajiri pe terenuri aflate in folosinta agricola.
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4.4 Auvtorizares exzouidri constouchilor si amenajanior definitive pe tere-
nuyile cu resurs? ale sunsolulm uehmxta&; u;fOzlﬂ tegii, se supur2 prevederilor art. ¢ din
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FLis. 1,

4.5 Autorizavea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore al=
corsurilor de apd se realizeazd in condititle previzute In art, 7 din R.G.U.; resurselz de
apa sunt puse in eviden{d in planganr. 1 /4 - Incadrare is teritorin} administrativ si plan-
sanr. 3/ 4 - Reglementiiri si Unitdii Veritoriale de Referinta; nu au fost prevazute zone
construibile care sa afecteze cursurile de apa 1 s-3 prevazut zona de protectie de 15 m fati
de albiile minore ale cursurilor de apd conform Legii 107 / 1996 precum s1 BGR or, 101/
1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara.

4.6, Autorizarea executdrii constructulor s1 amenajarilor in zonele naturale
‘!‘\Yf\*'ﬂ‘f\ﬂ‘o 1?‘\(}1{\'\":\ N 1/ A K A "":” 09’?“ 'nmnﬂ PP SV UL ORI S [, IR R N S
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se xeahzeaza in condiiile prevederilor art. 8 din R.G.U.

Cele 8 rezervatii naturale existente in teritortul administrativ vor f1 protejate prin:

- realizarea unei imprejmuiri cu indltime de minim 2 m, materializarea pe teren

a limitelor rezervatilor;

- instalarea unui punct de pazi la intrarea in rezervatie;

- instalarea unut panou in care se va specifica derumirea $i tipul rezervatiei.

Orice interventie In perimetrul rezervatiilor se va face numai cu avizul Comisiel ¥io-
pumenteior Naturii.

47. Autorizarea executdrii constructiilor §1 amenajdrilor in zonele care cu-
ptind valori de patrimoniu cuitural construit se face cu respectarea art. 9 din R.G.U.;
zonele protejate sunt prezentate in plansa nr. 3/ 4 - Plan Reglementiri si Unitati Terito-
riale de Referinta.

Regimul de censtruire este regiementat prin aviz al Ministerului Culturii in in-
treaga zona de protectie delimitata. In cazul descoperirii intAmplitoare de vestigii ar-
heologice ( piese: litice, 0s, ceramici, metal, pietre arse, morminte, ziduri de piatri,
valuri pamant ) in timpul lucrérilor de constructie edilitar-gospodaresti, agricole, sau
ale calamitatilor naturale, trebuie sii recupereze piesele, sa impiedice distrugerea con-
textului din teren si si anunte in 48 ore Muzeu! Judetean de Istorie si Arheologie Pra-
hova.

4.8. Hotirirea de delimitare a zonelor de protectie sanitari, precum si a
celor expuse la riscuri naturale ( R.G.U. art. 10 ) se emite pe baza studiilor geotehnice si
a altor studii necesare pentru fundamentarea deciziet gi cu avizul organelor de specialitate
ale Administratiei publice ( adresa MLPAT nr. 4458/NN / 08.07.1997 si MAPPM nr. 1555
/10 /11.07.1997 privind planurile judetene de apdrare impotriva dezastrelor ).
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5.2, Autorizarea executdri coustructitlor in zonele expuse la riscari tel
Ygive, precum $i in zopele de servitute pentru v etelele magisirale: Ge prote ’;‘z ale siste-
melor de alimentare cu energie electrca, condmtnloi de gaze, apa, canalizare, cdilor de co-
municatie si a aitor lucriri de utilitate publicd, se realizeaza in coadifiile respectarn prevede-
rilor art. 11 din R.G.U.; aceste zone sunt puse in evidentd 1n cadrul planselor 3/ 4 - Regle-
mentari si Unitafi Teritoriale de Referintd i A.C 3417 - 9820 - Retele alimentare ¢a
apd si canalizare, I.T. 14948 - 9820 - Reglementdri retele gaze, termice si electrice.

Riscurile te imologlce surt determinate de procese industriale sau agricole care pre-
7inif nevient de i incendii exnlozii radiatii anrnin de teren ari da nnlvare a anelor namila
sau solului; sunt factori generatori de accidente majore datorate activitdfii umane.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al Ministerului Industriilor, Ministerului Agriculturii i Alimentatiei, Ministeru-
lui Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, Ministerului Sanatdti, Ministerului Transportu-
rilor, Ministerutui Apararii Nationale g1 Ministerului de Interne.

Toate unititile se vor incadra in programul de conformare infocmit Impreund cu
tLoenfia Teriforinll de Protectia Medindni si vor functiona conform " Awforizaiiei de
media "

i

5.3  Autorizarea executdrii constructiilor cu functiunt generatoare de risc teh-
nelogic se face pe baza arit. 12 din R.G.U. numai pe baza unwi studiu de impact elaborat g
aprobat conform prevederilor legale care vor stabili zona de proteciie si servitutile de utili-
zare a terenurilor, precum si dupa obtinerea acordulut sau autorizaier de mediu, avizelor sa-
. nitare, autorizatiilor de functionare etc. Lista acestora se stabileste in conformitate cu preve-
derile art. 12 din R.G.U.

Distantele de protectie intre cladirile cu risc tehnologic si zonele construite se stabi-
lesc prin norme sanitare; protectia se face impotriva zgomotului, vibrafiilor, mirosului, po-
ludri apei, solului, aerulut.

Servitutile de utilitate publicd instituie restrictii de utilizare a terenurilor pentru lu-
cran de utilitate publica.

5.4, Autorizarea executdrii Jucrarilor de echipare tehnico-edilitard se face
in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.; acestea sunt prezentate in planurile nr.
A.C 3417 - 9820 - Retele alimentare cu api si canalizare, L.T. 14948 - 9820 -Reglemien-
tiari retele gaze, termice si electrice si constd in lucrdri de echipare edilitard: alimentare cu
ap3, canalizare, racorduri la retele majore etc., care se asigurd de reguld de bugetul local.
Zonele de protectie precum si servitutile de utilizare a terenurilor pentru zonele respective
se stabilesc de catre detinitorii de retele, pe baza normelor tehnologice st sunt mentionate in
avizele documentatiei P.G.1. Autorizarea executdrii constructitlor se va face cu condifia
asiguriirii compatibilitatii dintre destinatia constructiet §t functiunea dominantd a zonei in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. Autorizarea constructulor se face cu condi-
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11, ZONIFICARFA TERITORIULYS

breod

g FZONE S SUBZONE FUNCTIOMNALE

6.1. Zonele functionale stabilite conform pet. 3.3. din Regulameniu! Local
de Ui hanism sunt puse in evidentd tn plangele nr. 3/ 4 A 44234 - 9820 - Reglementiivi §i

1

Uniiat Teri‘mri‘ﬁ@ de Referintd ale P.U.G. si plansele desenate de la punctul V ale pre-

zeutei documentatii, cuprinzind Unitigile Teriterinle de Referinti.
6.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zenelor funciicnale cu fun-

clium speciahzate.
6.3. Orasul Azuga are urmatoarele zone st subzone:

) C - ZONA CENTRALA

° LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRE P, P41, P42, P4
subzone : Lm - predominant rezidentiald cu cladiri P, P+1 etaje;
LM - predominant rezidentiald cu cladiri P+2 - P+4 ataje;
Lp - predominant rezidentiald cu restrictit pentru protectia mo-
numentelor de arhitecturé,
LT - predominant tuiistica cu cladiri P + P + 4 etaje.

° IS - ZONA PENTRU INSTITUTI ST SERVICH DE INTERES
GENIRAL
subzone : ISs - constructii administrative,
ISm - monumente istorice de arhitecturd,
ISi - constructii de invatamant;




iSe - comstrycti de culturd,
i8ce - constructn de cult;

1Ss - comstrucit: de sanaiaiz,
IScm - construcjit comerciale;
IScx - constructit complexe,
ISt - constructit turistice.

1- ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

subzone : la - mdustrie abmentar3,
It - industrie textila;
Im - industrie metalurgica,

Imn - mdustrie de produse din minerale nemetalice.

P - ZONA DE PARCURL RECREERE, SPORT, PERDELE DE

PROTECTIE
subzone: Pp - parcur,
Ps - amenaian sportive:
Ppp - perdele de protectie;
Pa - plentatu aliniament de-a lungul strazilcr.

GC- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
subzone: GCc - cimitire;
GCs - salubnitate;
- GCe - amenajan edilitare.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
subzone:  TEa - alimentare cu ap3;
TEg - alimentare gaze naturale.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCEIH

AFERENTE
subzone: Cr - cairutiere,
Cf - citferate.

TA - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
subzone: TAp - rauri, parauri.
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- i esie cazul.
ART. 7. Functivnen dominantd a zonel este de zond centrald cu iy

L COLTON TR

s:.(m*:pusq ain:
nstitutii publice de interes general, eu regira mic de inditime;

- institulii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de infiiime

(predominant P - P+2 etaje).
ART. 3, Functiunile complementare admise sunt:

- locuinte individuale, cu regim mic de inaljime;

- locuinte in bloc - P+4 etaje,

- servIClL ProfEsionale, SUCIUIe i PEIsuidie,

- activitdti productive nepoluante care nu necesitd volum mare ds tran-
sport.

7.3, CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART,. 4, Unlizdn pPrmise ale terenurilor din cadrul zerel §1 subzoneler

- instituiit publice de interes general;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale, sociale i personale;

- locuinte individuale cu regim mic de Indltimze;

- comett;

- activitdti nepohiante

ART. 5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art. 4 cu condifia obtinerii st a avizulai
privind protejarea impusi ( sanitard, protectia monumentelor, zona
CF,DN);

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii zonelor de
protectie de-a lungul cursurilor de apa §i limitet de protectie faidl de
retelele tehnico-edilitare.

AXT. 6. Interdictit temporare:

- oricare din constructitle admise in intersectiile cu restrictie tempora-

rd, pana la realizarea acestora,
ART, 7. Interdicti: permanente:

- orice fel de constructie In zonele de protectie sanitard si ale lucririlor
si retelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructii anexe care nu respectd normele sanitare in vi-
goare in ceea ce priveste produciia gospodariilor individuale;

- unititi economice poluante §i care genereaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditille de suprafatd mini-
ma si front 1a strada ( vezi: caracteristici ale parcelelor );
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7.3.1., Reonll de amplasave si retragen minime oblizaiori
ART. 8. Orientarea fatd de puncteie cardinale:

- durata munima de insorire conform normelor sanutare este de fie o orZ i ju-
matate 1a solstitiui de iarnd sau de doud ore in periocada 21 febr - 21 oo
pentru cladirile de locuit si de o ord peniru celelalte clddiii, Tn cazol vifentd-
rii celel mai favorabile ( sud ),

- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se
conformeaza Anexei nr. 3 la R.G.U., astfel:

- pentru constructii administrative si financiar-bancare se prefera o orien-
tare care sa asigure insorire; '

- pentru constructii comerciale se recomanda Insoririle cele mai favorabile
ata epaﬁﬂm— nentm I'mh]in. e evitarea ariantirn Fatqdplm- hmg{ viitrots
cdtre est i vest { magazine generale, supermagazine );

- pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamént se va respecia ori-
entarea nord-sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est ;

- peniru toate incaperile clddirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabild ( sud ) se va asigura durata maxima de insorire de 1ori si 30
min. la solstitiul de 1ama prin rezolvarea parcelarilor si a retelei strada-
Je in cadrul studiilor de urbanism necesare.

ART. 9. Amplasarea fatd de drumurnile publice:

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G., pl. nr. D.7. 9916

- 9820 - Cii de comunicatie i transport.
ART. 10. Amplasarea fata de cai navigabile:

- nu esie cazul.

ART. 11. Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea R A. - SN.CFR.:

- se va respecta Art. 20 din R.G.U.;

- orice construcfie care se amplaseaza in zona de protectie ( 100 m ) a in-
frastructurii feroviare situatd in intravilan se autorizeazd cu avizul R A -
S N.C.F.R. si Ministerul Transporturilor.

ART. 12 si 13. Amplasarea fatd de aeroportuni si frontiera de stat:

- nu este cazul.

ART. 14. Amplasarea fatd de aliniament:

- aliniamentul este limita dintre domeniul public s1 domeniul privat;

- regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin Regulamentu!
Local de Urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor
prin fixarea unei distante intre fronturile construite $i un reper existent (axul
strdzii, limita trotuarului, imprejmuiri etc.);

- in general va fi respectata regula stabiliru Inaltimit maxime a constructiilor
fata de orice punct al fatadei pe alintamentul opus ( H < D ) pentru confor-
mare cu normele de igiena si securitate a constructilor;

o



™ 5
.);“;3

s ", u <3 Ntnd T Eaty 8] g:'n»w‘ e ",—-- - £ o
qut de alinere prezentat In prospectul strdzilor astfel

3¢ va r2speeia TEgl

& Nt aiagl o1 - i.
distantzle de protectie stabilite de 5 m. pentru Jocuinte 515 - 7w, cu posibi
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litatea realiziii unor retragert sav scuarard, in cazul cldditior cu funciivm

puthP

- se fax,c ,r,.spx,ctmd art, m dm ;4..6;.;.,1),;
- suprafaa minim3 a unei parcele peniru locuinte este de 150 mp pentru cons-

tructii insiruite i 200 mp peatru constructii amplasate 1zolet sau cuplats; iar
pentru celelalte functiun conform P.U.D.;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe construciit principale si con-

structii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia oz
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fat3 de
limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codriui
Civil si normelor de prevenire a mcenditlor;

- distanta minimd intre constructiile amplasate pe aceeagi parceld este egald cu

jumitate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.,

. ~ .
nevtrin 4 nermite intretinerea acectara  arceaend mn]r\ar-ol ar As ctinpera o
Fy a k4 Vi -

ctingera
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (1= min. 3m. ),

- retragerea fatd de Limite va fi de min. 1,90 m., ( servitutea de vedere ) intre

fatade cu feresire sau balcoane si limita propnetatu invecinate.

7.3.2. Reouli cu privire la asisurarea acceselor obligatorl

ART. 16. Accese carosabile:

- se repectd art. 23 i anexa nr. 4 la R.G.U. pentru tipurile de constructii (ad-

ministrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, pentru culturd, construc-
tii 5i amenajari sportive, locuinte ) prevazute in zona in care stabilirea condi-
titlor, tipurilor, dimensiunilor i a numarului de accese pentru fiecare catego-
rie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiel si conditiile de
amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate gt a cliadinlor existente deservite in
totalitate sau partial, precum si de componenta s1 caracterul traficului in
zona,

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort §1 o buna desfasura-
re a circulatiei generale pentru toti participantit la trafic;

- asigurarea legdturii la reteaua majord de circulatie din localitate sau din
teritoriu;

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum

public sau privat,

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde norinelor in vigoare

privind proiectarea i executia, accesul mijloacelor de stingere a cendiilor
si de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi
astfel amenajate Incat sa nu impiedice circulatia,

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de mtersect;
- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de colt vor avea aceesele din drumul cu traficul cel mai redus;
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platforma de intogrcers dimensionatd Lorespunzator,
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ARE. 17, Accese pietonale:
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- se va respecta art, 26 din RLGLT,

- toate constructile si amenajfrd
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¢ de orice fel retine prevaznuie cu aceeas

it
pentru pietoni corespunzatoere caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ¢3 sunt trotuare, fie ca sunt alei,stréz1 sau pieje pictona-
le, vor fi dispuse g aledtuite situctural conform caracterului functional
incadririt urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform stu-
diilor urbanistice elaborate si aprobate conform legit;

- peniru celelalte zone- conform prospectelor specifice prezentate pentiu
strazi - plan nr. D.P. 9916 - 9820 - C3i de comunicafie si fransport;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in

sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajirilor necesare deplirei sigu-

ranfe a denladdrii Indensebi in relatie cn cirenlatia vehienlaloar da arice ro.
tegorie;

accesele pietonale cu circulatie continuud sunt asigurate prin alternentd la in-

tersectii semaforizate fatd de circulatia vehiculelor;

la autorizarea constructiilor §i amenajérilor la care se asigurd accese pieto-

nale, precun si la constructiile de lucrdri si amenajin independente pentru

pietoni se va aplica obligatortu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap;

- la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigu-
ra servitutea de trecere ( Codul Civil, art. 616 ) prin zonele ( terenurile )
proprietafi private vecine;

- se mterzice autorizarea construciilor pe terenurtie care nu au 1ost prevazute
cu acces pretonal.

7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
ART. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

- se va face in conform. cu art. 27 al R.G.U., corelat cu art. 13 din R.G.U.;

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la retelele exis-
tente corespunzétor capacitatit acestora, lar pentru ce depiseste capacitatea
existentd se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliuhu Local;

-pentru /ocuinte, in cazul excepiional in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care s respecte
normele sanitare §t de protectie a mediului - asigurarea unei distante
minime de 30 m. Intre sursele de alimentare cu apé - precum si pre-
vederile Codulni Civil (art. 610 );

- In momentul realizarn retelel centralizate publice in zon3, beneficiarul se
obliga si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea
locala;
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ART. 15, Realizarea de retele tehnico-ediiiare:
- se vor respecia nrevederile art. 28 din .G

- rejelele stradale si rejelele ediiitare apartin de "ae““’a i pohiic]
- coniractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiar inte-
esafi in realizarea de lucrari de extindere, mdrire a capacitdfi sau lucrédn noi
de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficinl ambelor parii;
clauzele contractuale vor urmiri apdrarea interesului public, fard a descusaja
initiativa privata in realizarea unor lucréri ( parceldri, institutii g1 servici pu-
blice, etc. si retele tehnico-edilitare necesare funciiondrii acestora ) care pot

contriliu 12 erecteras calitdtin vietit:

m .

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizare
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii mr, 18/ 1953 pqvm-”-
calitatea In constructii, precum gi a normativelor tehnice referitoare la lu-
cririle specifice;

- pentru lucririle enunfate, investitorul sau bensficiarul va objine avizele ne-
cesare.

ART, 20. Propriciatea publicd asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederilor art. 29 al R.G.U.;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurlor care fac obiectul
dreptului de proprietate publici, ce apariin statului sau unitdfilor admi-
nistrativ - teritoriale; bunurile din domentul public sunt inalienabile, im-
prescriptibile si insesizabile;

-vezi si capitolul 14 - " T E - Zona de echipare tehmico-edilitard "

7.3.4. Reguli_cn privire la_forma si dirnensiunile

terenului si constructiilor
ART. 21. Parcelare:

- se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U,;

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza si o primeascd a é in ceea ce pri-
vesc atributele de fapt ( natura §i caracteeristicile terenulut ), cét si de drept
(servitutile care 1l greveaza ),

- conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate Ja drum public ( direct sau prin servitute ) - vezi §1 condi-
tiile de realizare de retele - capitolnl 7.3.1. art. 14 i art. 15;

- echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi st capitolul 7.3.3. art. 18 §i
art. 19,

- forme si dimensiuni care sa permita respectarea regulilor de amplasare si
conformare din prezentul regulament;




ertru cladinile apartindnd funciivnil doraipante (vezi capiteinl 7.1,
- 8¢ va respecta Dafcd’}.‘”fq existentd si nu vor fi autorizate
tructiile care pot respecta toate normele de conformare;

» pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice de detahu szu re-
parceldri, care vor stabili parcelarea si dest inafia teremirilor in confor-
itate cu prevederile P.U.G.;

- pentru funcfiuni complementare ( ]ocumte )

- in zonele cu parcelari existente se va pasira conformarea ﬁnpusa e tra-
ditie, cu condifia respert;m; prevederilor prezentului regulament in po-
vinta normelor de igiend gt de protectie impetriva ircendiilor, precum i
cele de amplasare si conformare;

- pe terenurile libere se vor elabora studii urbanistice cu regulamenic
aferente, pentru restabilirea parcelarii;

- parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor adminis-
tratiei de stat stabilite conform legit. '

ART. 22. Inaltimea constructiilor:

- se va resnecta art. 31 din RGAT

- se va corela cu reglementirile privind CUT pentru U.T R.-ul respectiv;

- pentru clidirile apartinind functiunii dominante (vezi capitolul 7.1. art. 2) s
va accepta un regim de indltime de maxim P + 4E, cu conditia incadrarii in

normele de igiena si protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si cladin
cu un regim de inaltime mai mare, daca au fost previzute intr-un plan urba-
nistic aprobat conform legii,

- pentru locuinte se va accepta un regim de P, P + 3E, in mod exceptional P +
4. cu conditiile de la punctul precedent;

- in zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va depasi
regimul de indltime de P +1, cu avizul forurilor autorizate sau servitutea de a
nu construi decat pand la o anumitd indltime ( non altius tollendi ) ce se va
mstitw prin reguiamentui zonei proiejate cu avizul Muisieruiui Cuitu -
Directia Monumentelor Istorice.

ART. 23. Aspectul exterior al constructilor:

- se va respecta art. 32 din R.G.U,;

- aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezintd o problema de
interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectului cons-
tructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

1-in zonele de protectie a monumentelor autorizarea se va face numai dupd ob-
! tinerea avizului Ministerului Culturii - Directia Monumentelor Istorice;

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe
baza proiectelor intocmite de catre persoanele desemnate conform Legii 50/
1996, in conditiile respectirii specificului consacrat al zonei, al armonizar:i
cu constructiile existente gi al principiilor de estetica arhitecturala, care au ca
obiect urmatoarele:

- conformarea constructiilor, volumul, forma acoperisului §i pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare { in vederea evitarii turnuletelor
si acoperisurilor false ),

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare ( in vederea folo-
sirii lor adecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora ),
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trebuie si se armonizeze <y aspectul zonei, eviidndu-se deprec
paisajului natural si urban;
- imprejmuirea construchiei, pentru punerea In valoare a acesteia, cu evi-
tarca exceselor ornamentale.
ART. 24. Procentul de ocupare al terenului

- se varespecta art, 15 gi anexa nr. 2 din R.G.U.;

- procentul de ocupare a terepuiui { POT ) exprimd raportui dinlre suprafata
ocupati la sol de clidiri si suprafata terenului considerat;

- valoarea acestuia, in principiu nu trebuie si depaseascd limita superioard
stabilitd prin P,U.G. ( vezi plan nr. 3 / 4 - Reglementari si Unita@ Terito-
riale de Referinta ), 1ar in zona centrala se pot atinge valorile maxime spe-
cificate lapct. 2.1.1. §12.1.2. din amexa nr. 2 a R.G.U., pentru constructiile
cu functiunea respectiva si pe parcela pe care se amplaseaza clddirea;
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2.2.1. - culturd, 2.2.2. - invatamant, 2.2.3. - sanatate, 2.2.4. - construetii si
amenajari sportive.

73.5. Reouli cu privire la ampiasarea de parcaie,
spatii verzi si imprejmwiri

ART, 25, Parcaje:

- se va respecta art. 33 din R.G.U,

- nu s¢ vor elibera autorizatn de construire pentru acele cladiri care prin speci-
fic ( functiunile zonei centrale - vezi anexa 4 din R.G.U. ) necesitd parcaje
si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se soliciti autorizatia
de construire trebute determinat conform normativului P 132 / 1993 si ane-
xei or. 5 din R.G.U.;

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiun care
necesitd studu de impact ( factor de perturbare a circulatiei in zoni §i a me-
diului inconjurédtor ).

ART. 26. Spatii verzi:

- se varespecta art.34 din R.G.U.;

- eliberarea autorizatilor de construrre va fi condifionatd de obligatia mentine-
rii sau realizarii de spatil verzi 1 plantate in cadrul parcelei respective, di-
inensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U. in raport cu functiunea cladirii;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nir. 6 din
R.G.U. nu precizeazi indicatorl minimi, se va asigura un spatiu verde i
plantat de minim 15% din parcela;

- este obligatorie respectarea fagitlor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor - vezi plan nr. D.P. 9916 -
9820 - Cai de comunicatie si transport.

ART. 27. Impre}mum
- se va respecia art, 35 din R.G. U,
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; SERVICH]

8.1, CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

144'

ipurile de subzone functionale sunt:
Sa - constructii administrative (U TR nr: 1,4 );
- ISm - monumente isterice gi arheclogice ( UTR nr:i,2);
-1Si - constructii invatdmant ( U. T Koo 1,2, 4);
- 1S¢ - constructii de culturd ( UTR. nr: 4, 9 )
- IS¢t - constructii de cult (U TR . nr: 1, 7);
-1Ss - constructii sanatate (U T.R. nr.: 1, 13 );
- IScm - constructii comerciale (U TR. nr: 1,2, 3,4, 12);
- ISex - constructii complexe ( UTR. nr.: 1, 2);
- I8t - constructii turistice (U.T.R. nr: 1,2,3,4,5,6, 7).
ART. 2. Functiunea dominanta a zonei este: institutii s1 servicii de interes general cu
functiuni complexe, compusa din:
- inctituti :nn'n“(‘.P de interec general cn reoTm mic de Tdiitime ( mainritar nar.
ter );
- institutii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de indltime { predo-
minant parter).
ART. 3. Functiunile complementare admise :
- activitdti productive nepeluante;
- locuinte de servici,

“Tipu

"
; i

ﬁ

8.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 4. Utiliziri permise ale terenurilor din cadrul zonei i subzonelor:

- Institutii publice de interes general;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servich proiesionale, sociale §i personaie;

- comert. piatd, targ;

- activititi nepoluante si care nu necesitd volum mare de transporturi.

ART. 5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la capitolul 8.2. art.4 mU.T.R.nr: 1,2, 3,4, 5, 6,
12, 13 cu conditia obtinerii si a avizului privind protejarea impusa ( protectia
monumentelor, limita de protectie fatd de retelele tehnico-edilitare );

- oricare din funcfiunile de la capitelul 8.2. art.4in UT.R.: 1, 3,4, 5,13 cu
conditia respectdrii zonelor de protectie de-a lungul cursunlor si acumuldri-
lor de apa;

- oricare din functiunile de la capitolul 8.2. art. 4 cu condifia respectéru
zonelor de protectie fatd de C.F. si DNin U.T.R.nr. 1, 7. 10, 11, 12, 13,

ART. 6. Interdictu temporare:

- oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporara pana la

realizarea acestora.
ART. 7. Interdictul permanente:

- orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucranlor si retelelor teh-

nico-edilitare;




- unitdt econemics rf\‘ ua i care genereazd trafic intens
- gonstructil pe pC’”(‘ﬂ are nu it xd sphinesc condifitle dx.« suprafaid minima §i
front la st"-uq vezi caracteristici ale parcelelor );

1

- amenajiri provizorii sau instaldri de chiogeuri pe domeniul public

8.3, CAPITOLUL 2 - CONI 37T DE AMPLASARE 81
COT‘IFORH:L-—M A CONSTRUCTIILOR

8.3.1. Reguli_de amplasare §i retrageri minime obligatorii
AKRT. 8. Orientarea fati de punctele cardinale:

-se va respecta Art. 8/ 7. C. si Art. 17 5i anexa nr. 3 din R.G.U.
ART. 9, Amplasarea fatd de drumurile publice:

- se vor respecta prospectele strizilor prevazute prin P.U.G., plan nr. D.F,
9916 - 9820 - Cai de comunicatie $i transport.

ART. 10. Amplasarea fata de cai navigabile:

- nu este cazul.

ART. 11. Amplasarea fat3 de cii ferate din administrarea R A. - SN.CF.R.:

- se va respecta Art. 20 din R.G.U,;

- orice constructie care se amplaseazi in zona de protectie ( 160 m ) a -
frastructurii feroviare situatd in intravilan se autorizeazd cu avizul RA.-
S.N.C.F.R. si Ministerul Transporturtior.

ART. 12 si 13. Amplasarea fatd de aeroporturi si frontiera de stat:

- nu este cazul.
ART. 14. Amplasarea fai de aliniament:

- se va respecta Art. 14/ 7 .C. din prezentul regulament s1 art. 23 din R.G.1.
ART. 15. Amplasarea in interiorul parcelet:

- se face respectand art. 24 din R.G.U,;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si con-
structii anexe; ciadiriie se vor ampiasa de soguia U 1ogli 1201al, POZLjtd 10s
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice i fatd de
limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevedernle Codului
Civil si normelor de prevenire a incendiilor;

- distanta minim3 intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald cu
jumitate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (1 =min. 3m. ),

- retragerea fatd de limite va fi de min.1,90 m. ( servitutea de vedere ) intre
fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietétil invecinate.

8.3.2. Reguli cu privire la asignrarea acceselor obligatorii
ART. 16. Accese carosabile:
- se repecta Art. 25 si anexa nr. 4. la R.G.U. si prevederile Art.16 /7. C. din
prezentul regulament.
ART. 17. Accese pietonale
- se va respecta art. 26 din R.G.U. si prevederile Art 17 /7. C. din prezentul
regulament.




5.3, T-'.?L:'_‘:'-T;i!lé cu privive la echinares tehuico - edilitara

wls

Shak ..ru

3 Racordares la retele tehmico-edilitare existente:
- face In conformitate cu art.27. al R.G.U., corelat cu art. 33 din .80,
etarile Art. 18/ 7. C. din prezentul Legu}amem;

(%21
)

$1 Comp}

ART,. 19. Realizarea de retele tehnico- edilitare:

- se vor respecta prevederile art, 28 din R.G.U. g1 a2 Art.19/ 7. C. din prezen-
tul regulament.;

ART. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederilor art.29 al R.G.U.;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicsi, ce apartin staiului sau unitdtilor adminis-
trativ-teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile, imprescripti-
bile si insesizabile;

- vezi si capitolul 14 - "T E - Zona de echipare tehnico-edilitard"

8.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului_si constructilor
ART. 21. Parcelare:

- se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. cu completanle Art, 21/7.C.

din prezentul regulament.
ART. 22. Iniltimea constructiilor:

- se va respecta art, 31 din R.G.U.corelat cu reglementarile privind CUT pe
fiecare U.T.R.;

- pentru cladirile apartindnd functtunii dominante, se va accepta un regim de
inaltime de maxim P + 4 etaje, cu conditia incadrarii in normele de igiena si
protectie impotriva incenditlor;

- in zona de protectie instituitd pentru monumentele de arhitecturd, nu se va
depisi regimul de indltime de P + 1 etaje, cu avizul forunlor autorizate sau
servitutea de a nu construi decit pand la o anumitd indlfime (non altius to-

v llendi).
ART. 23. Aspectul exterior al constructulor:
- se va respecta art. 32 din R.G.U,;
- se va completa cu prevederile Art. 23/ 7. C. din prezentul regulament.
ART. 24. Procentul de ocupare al terenulut:
- se va respecta art. 15 i anexa nr. 2 din R.G.U.

8.3.5. Reguli cu privire la amplasarea dc parcaje,
spati) verzi si imprejmuiri
ART. 25. Parcaje :
- se va respecta art. 33. din R.G.U.;
- se va completa cu Art. 25/ 7. C. din prezentul regulament.
ART. 26. Spatii verzi:
- se va respecta art. 34 din R.G.U,;




- eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia meniine-
tii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, di-
mensionate conform anexei or.6, din R.G.U. in raport cu functiunea cladiri;

- penru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6. din R.G.U.
nu precizeazi indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde i plantat de
15% din parcel3;

- este obligatorie respectarea fagiilor plantate de protectie de-a lungul ciilor de
circulatie prevazute prin prospectele strizilor - vezi plan nr. D.P. 9916 -
98290 - Cii de comunicatte si transport.

ART. 27. Imprejmuiri:

- se va respecta art.35 din R.G.U.;

- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor f1 decorative cu o inal-
time de max. 1,20 m. gi preferabil transparent si dublate de gard viu.
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9.1. CAPITGLUL 1-GENERALITATI
ART, 1. Tipunle de subzone funciionale sunt:
- Lm - predominant rezidentiald cu cladiri P, P+1 (U TR 111,234,567 };
- LM - predominant rezidentiald cu cladin P+2 + P+4 (U TR nr.: 1, 4, 5, 6
- Lp - predominant rezidentiald cu restrictii pentru protectia monumentelor
arhitecturd (U TR nr.: 1, 2 );
- LT - predominant tugistic3 cu cladiri P + P+4 etaje (UT.R. nr.: 5416 ).
ART. 2. Functiunea dominantd a zonei este de zona de locuit ,compusa din:
- locuinte individuale cu regim mic de indltime, si locutnte iIn bloc cu regim de
indltime P+2 + P+4 etaje §i zona turistica.
ART. 3. Functiunile complementare admise sunt:
- institutii §i servicii compiexe;
- dotar tiristice;

);
de

= dbi;v;;:‘il IICLJUIUCMILG
- anexe gospodaresti cu regim de nditime parter i cu condifia respectari
Ordinului M.S. nr. 536 / sept. 1997.

9.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 4. Utihziri permise ale terenurilor din cadrul zonei §1 subzoneler:

- locuin{e individuaie cu regim mic de ndltime;

- locuinte 1 blocuri cu regim de indl{in:e P42 + P-4 eiaje;

- locuinte individuale cu resirictii in zone de protectie;

- obrective turistice;

- mstitutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicil profesionale. soctale si personale;

- comert;

- activitaft nepoluante, conform Ordinului M.S. 536 / sept. 1997 - art. 4 si ca-
re mu necesiti volum mare de transporturi;

- anexe gospodiresti cu regim de ndlfime P gi max. P +1 etaj, in conditiile res-
pectarit Ordinului M.S. 536 / sept. 1997 - art.16.

ART. 5. Utilizar permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art. 4 pe terenunle agricole, cu condifia obtine-
rii avizulun G.C.0.T. pentru scoatere din circuitul agricol;

- dotarile turistice amplasate pe terenuri apartindnd fondulur forestier cu res-
pectarea fegii nr. 26 / 1996 Art. 54 51 55;

- ortcare din functiunile de la 2a=¢, 4 in U'T.R. nr.: 12 - Lp cu condifia obtine-
tii st a avizului privind protejzrea impusa la monumentele de arhitectura,

- oricare din functiunile de la art. 4 In UTR. nr.: 1, 2, 3, 6, 7, 8 cu condifia
respectdrti zonelor de protectie sanitard gi obtineri1 §i a avizului privind pro-
tejarea impusa;

- oricare din functiunile de la art. 4 in U.T.R. nr. 1 51 7 cu condifia respectari
zonelor de protectie stabilite de Ordonanta 43 / august 1997 i Art. 18 51
20 din R.G.U.
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9.5, CAPSTOLUL 3. CONPYIZ
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2 3.1, Reoul de awmplusars st reiragert

&. Urientarea fata de punctele cardinaie

- durata minim3 de insorire conform normelor sar & a
mitate la solstitiul de iarnd sau de doud ore in pe rlofldd 21 tbr. - 2]
pentry cladirile de locuit si de o ord pentrut celelalte cladiri, in '
rif celer mai favorabile (sud );

- 1n zonele cu interdictie temporard natruire, solugiile wbanivice ale
P.U.Z. sau P.U.D. prin rezolvarea retelet stradale, orieniirea, distamarsa,
dimensionarea constructiilor vor asigura durata runima de ’1\"15‘\_"?1.’(6'.

- necesitatile de insorire $i iluminat natural a clad:rilor cu difi
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conformeazd anexei nr. 3 la B.G.U,
- pentru toate incdperile cladiriior de locuit araplasote pe fatada cea mai tnyo-

rabild ( sud ) se va asigura duraia maximi de insorire de lord si 30 min. o
soistitiul de 1arnd prin rezolvarea parcelariior si a retelel stradale in cadrd
studiltor de urbanism necesare;

- pentru a evita amplasarea lecuintelor in zona de umbrd. s¢ va respecta dis-

l../
tante intre clidivi mai mare sau cel putin egaid cu inditinea C!Z—jdlf;l celel mya
inalte.
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cu functiun pu”o';jce srecum §t pe, tru asigurarea vizibibidill la intersectis;

- in zonelz care necesitd elaborarea de studn urbanistice zonale suu de ¢
liu, se va urmar: respectaw“ acp!omsi orincipil determinate de ratiunz fune
tionale, estetice sau ecologice { protectia contra zgomotuluy, nocivitali ).

15, Amplasarea in interiorul parceler:

- se face respectand art. 24 din R.G.U,;

- suprafata minim3 a unei parcele s fie de minim | 5
siruite $i 200 mp pentru cele cuplate sau izolate, iar adancimea parcelei si
fie cel putin egald cu linmesa acesteia;

- hontUl la stradd a parceleior si fie de muininium 5 m peniry locuintele ingirui-

mp pentru locuintele -

51 12 m pentru cele ¢ lphte sau 1zolate;

1

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructi pancipale §1 con-
structii anexe; cladirile se vor amplasa de regula In regim 1zolat: pozitia lov
este conditionatd d regi imu! de alinere fatd de drumurile publice §1 faid de
limitele laterale si l; mita posferivard care se inscriu in prevederile Coduiu
Civil si norinelor de prevenire a incenditlor:

- distanta minima intre construc) nle amp]asa*e },t, aceeast parceld estz egala cu

pentru a permite Ia1i:re‘rincrca ’;‘[cestorq accasul mijloaceior de sti:qger:’: an-
cendtilor, precum si a mijloacelor de salvare ( I=min. 3,0 m. )
- distanta minimé se majorcuza astiel:
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se repecta anexa ai, 4 la KRG pentvu pari
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C

bhc sau prwat dir 't sau prin Sawitute
Ci\'zﬂ;

caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunds notmelor In vigonis
privind proiectarea si executia, accesul mijloa celor de stingere a ina:en«;iiié-
si de protectie civild, circulaia pusoanelm cu momht.w’ redusd cic. si ver
astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersecti;

numarui de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
funditurile - cu o lungime maxim adnusd de 171 m. - trebuie previzuts oo

i

¥

platformi de intoarcere dimensionat corespunziior

17. Accese pietonale:

se va respecta art.26 din R.G.UL.
toate constructiile §i amenamrlle de orice fe! trebuie previzuie cu ac
pentru pietoni corespunzatoars caracteristicilor acestora.
ciile pietonale, fie ¢d sunt trotuare, fie cd sunt alel, strizi sau piete pletonale
vor fi dispuse si aicatuite structural conform caracterului tunctional ;’é
drarii urbane, asifel:

- pentru zonele supuse restrictilor temporare de construire - conrome st

diilor urbanistice elaborate si aprobate confurin legii;
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cu acces pistonal,

echinnren fehnicn-e
retele tehnico-edililare existents:

miate cu art.27 al RUGUIL, corelat cu art 13 din s
> dezvoltdri loc “1&1&1. confonn normelor saniar

- pentru obieetiveie de u um"e pubi i se va face racordarea la reteleie exis-
fente corespunzaic; capacitipl acesiora, . iar pzniru ce depiseste capacttaten
existentd e vor face extinderiie prevaz Ute prin grya Consiiiu Local;

- pentru Jscuinte, in cazul in care capacitatea retelelcr nu permite racordarea,

se vor respecta urmdtoarele conditil:

- realizarea de solutii de echipare in sistem indiviaual, care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediutul - asigurarea unei distanie
minime de 30 m Intre sursele de alimentare ¢u apd si fose se-oiic& -
precum si prevederile Coduiui Civil (art. 610 ).

. in momentul realizarii retelei centralizate publice In zond, beneficiarul se
obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor tmpuse de autoritaten

(P

loeala.
ART. 19, Realizarea de retele tehnicc-edilitare:

- se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U.;

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniulu pLJ ic,

- contractele incheiate de Consiliul Local cu investitort sau beneficiarn intere-
sati in realizarea de lucrar i de extindere, marire a capacitdtil sau lucric noi
de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor pir:
clauzele contractuale vor urméiri apararea interesului public, fard a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrdri ( parcelari, instituth $i servicii pu-
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(servitutile care 1 greveazi
le de construibilifate sunt:
. accembl_htate la drum public ( direct sau prin servitute ); vezi §1 condi-
tiile de realizare de reteic - capitolul 9.3.3 art.14 si art. 13,
- echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi s1 capitolul 8.3.2 art. 18 si
art.1%;
- forme si dimensiuni care sa permitéd regulile de amplasare g1 conforma-
re din prezentul regulament,
- pentru clidirile apartindnd functiunilor complemientare { vazi capitcial 9.1,
art. 3):

e,

s

- pentru functiunea dominantd (focuirea conform art, 2):

- in zonele cu parceldn exisients se va pastra
ditte, cu conditia cespeciirnii prevede rilor prezentului regulameit i j:-!ﬁ—'
vinta normelor de igiend si de protectis impotriva incendiilor. precum st

| —— . .
. cele de amplasare si conformare;
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especta art. 34 din RG.L;
area autorizatiior de construire va fi condifionatd de ob} igafia mentine-

tber
rii sau realizdrti de spatii verzi si plantate Tn cadrul parcele: respective, di-
mensionate conform anexad nr. 6 din R.G.U. 1In raport ¢ funciivnea ¢ Z(“

-penru constructiile cu functiuni specificate pentru: care anexa 6 din R.G.U. n
precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde $1 plantat de mi-
nint 15 % din parceld;,

- este cbiigatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de
circulatie previzute prln prospectele strézilor - vezi plan nr. 2.7, 9916 -
9820 - a1 de comunicagie §i transpors

ART. 27. Imprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U,

- pentru ¢ladirile cu caracter public, Imprejmuitiie vor fi decorative cu -~ innli-
me de maxim 1,20 m si preferubil transparent st dublate de gard viu:

- pentru locuinte limitele laterale si posterioard se vor realize din Tmpreninti:
opace st cu ndltiny de maxim 2.0 m, iar pe alintament vor fi decorauive <u
maltimea de max. 1,8 m.
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- gricare din funct jle de la art. 4., cu conditia respectdrit zonslor de protec-
tre de-a lungul nunsur‘lor st acumularilor de apa st retelelor majore.

6. Interdictt temporare:

- schimbar 1 utilizdril actuale a cladirilor existente, panid la Intcomirea studii-
lor necesare si obtinerea avizelor lega

. 7. Inierdictt permanente:

- onee | e‘ de onstmcgiﬁ iin zonele de protectie ale lucrdvlor st retelelor tehnt-

-

-oriee fel de constructil in zona perdeielor de protectie propuse;

fel de constructii g1 anexe care nu respectd normele s“n-aare stode nro-
recyia medidlun in vigoare s distantele normate fatd de zona e '
locuinte 1 insuiugit publice:
onstructy pe parcele care nu indeplinesc condititie de suprafatd miumia si
ront la stradd ( ver:: caracteristici ale parcelejor )
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Reglemenian
ART. 10. Amplasarea
nu este cazui.
ART. 11, Amplasarea fafé de cai ferate din admimsirarea BoAL - 508 (OF 10

se va respecta art, 20 din R.G.U.;
e

t
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SN.C¥R.si Mimsterul Transporsurio:.
r.oiz L,,._rrpxasq a f213 de aercporiuri, froniera fo sl
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ART, 14, Ampiasarea fatd de abmament:
- zonele mdustriaie necesiia 19'\) ares
drul cirora se vor !

Lice sau ecologice ( L:n ety
ART, 15, Amplasarea In interiory

- se face respectand axrt. 24 d T%.f‘G,lL;

- dimensiunile parceleler conditioneazi Iuncgiu'
plasa: autorizarea de construire va i conditio
unut P.U.D., studiu urbanistic necesar pentru
parcele In zona stabilita;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai malte constructii principale si ccn-
structil anexe; cladirile se vor amplasa de reguld n regim izolat; pozitic {or
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice g1 faid o
limitele laterale si limita posterioard care se inscriv in prevederile C
Civil st normelor de prevenire a incendilor

- distanta minimé Tntre constructile am pl
jumitate din indltimea constructiet celel
pentru a permite intrefinerea acestore,

nditler, precum si G muloaa tor de salvare { | = nun. 3m. ¥

- retragerea fatd de imitele Iaterale - cfonform almiat precedent,

TJ
PJ
<3
b
.
(e

10.3.2. Reculi cu rrivire Is asiguraren acceselor obligafosil
ART. 16. Accese carosabile:
- se repectd anexa ni. 4, la RoG.UL pentru tipurie de construcps presds ne &
zona in care stabilirea conditilor. tipurilor, dam\:z siuntlor 31 a numuii
accese pentru fiecare categorie de construcin se face in raport cu
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- Hecare pe *w,h. destinald construcpel 1a avea aoses of
public sau privat;

- caracterishicile acceselor si drumuriior vor cot es;m,dc‘ nomele
privind protectarsa gt execulia, accesit unJl:mc;i
st de protectie civild, circulatia persoanelor cu v ’oblhau redusa
astfel amenajate Incdt sd nu umpie dxbe circulaha;

- accesele vor respecta distantele de sigurangd fard de mtersectii;

. = 1 1 PO S P A 1 1
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- parcelele de colt vor avea acessele din drumed cu traficu! cel man rodus

LT "
ST, 17 Accese pretonale
. iy et U S A
- se va respecta art, 26 din 2.G. U
- toate constructiile $1 amenajdrile de onice el mebue nrevizuie cu qonese

nentru plctm i cor s:&pmvatoere aracteristicilor o
- il 11°t 2, fie ¢d sunt trotuare, fie ¢ sune

o otrpictrnl contorn o .
i bt vodaauinakn il

f"“rlf ur b e, asttel:
- pentru zonele supuse restrictitlor temporars de construire - conforn stu-
diilor urbarustice elaborate §i aprobate conform legi,
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentale pentin
strdzi - pl. nr. D.P. 9916 - 9820 - CAai de comuricatie si tffz:ﬂspo

18.3.3. Reculi cu privire la echiparea tehnico-edilitara
ART. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:
- se va face In conformitate cu art. 27. al R.G.UL. corelar cu art. 13 div
R.GITL
- pentru constructile apartinand alor categorih decit locuinte ndividuale
saut obiective de utilitate pubhicd, beneficiarul constructiet se va o! ;

contract cu Consiiiul Loeal, dupid obunerea avizulut organelor adiminisira-
ter publice specializate, sa-
- prelungeased reteaua existenta ( daci at2 capacitatea necesar 1}
- mareascd, dupd necesitay, capacitatea reislelor publm axistente
- constiuiasca noi regele.
ARTY, 19, Realizarea de retele tehinrco-edilitare:
- S€ VOr respecia pre\'eﬁderile art. 28 din R.G.U..
- vezi st capitolal 14 - " TE - Zona de echipare tehnico-edilitard "
AT 20, Proprietatea nublicd asupra retelelor edilitare:
- se supune prevederilor art, 29 al R.G.1
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e de realizare de retc‘ﬁ- - :}:‘t, A st i5, amn PG
- echipare cu rejele tehnico-ediltare; vez: 1 ar
. forre si dimensiuni care 33 permitd respeciarea re;
conformare din prezentul © gu!..-;ﬁ'ent;
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- a2 va respectd vz ccelarea existentd ST Yor Lo
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Bitts care pot respecta toate normels de Comtimlare:
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. e teranurtle libere s2 vor elancta

sarcelarea si destiniatia terenurior in og
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G
- ZOTie profejate se vor facs v QMal o g
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Staniiile COnlaits g
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tiniea cONsICilion
P + A I Srin RO AV
1esoecta art, 31, din R.G.4., conform necesitilor teanice .

- pentru cladirite apartindnd functiunil dornante  vezi ari. Z J se v
un regim de Inaltime de P + 3 etaje, cu condigia incadrézit in normels

end si protectie impotriva incendiilor; se pot accepta §i cladirt cu un regh

Tnaltime mat mare, dacd au fost prevazute mtr un plan urbanistic aprobac
conform legit.
ART. 23, Aspentul exterior al constructiilor:

- se va respecta art. 32 din R.G.U.;

- aspectul exterior al constructiilor i amenajdrilor reprezin@ o pr
teres pubiic care impune anumite condifii in judecarea aspect
la eliberarea certificatuiur de urbanism,

- in zonele in care nu este instituit regim de proteciie, autorizarea se va |
baza proiectelor intocmite de catre persoun: ele desemnate conformy Leglt 340
1996, in conditiile respectirii specificul w eonsacrat al zonei, al armoens
cu constructiile existente si al principitlor de estet

ucé a athitecturi:
- se interzice amplasarea ciitre drumurile publice a activitafilor care au zspect

dez qg bil ( depozite de deseuri, de combustibill solizi ete ),
ART, 24, Procentul de ocupare al Lt'[\.[‘L.lLH

- se va respecta art. 15, si apexa nr. 2 din R.G.UL, pet 2160



ne ( runctim}%le Zonel - VeZI A%EXa nr. 4
ie poate asigura i perunetrul parcelel respective;
necesarul de parcaje peniru fiecare ¢ladirs ce solicitd autorizafia de consh:

b

)

re frebuie determinat conform normativulut P 132/ 1993 51 anexel ny. 5 din
R.G.U.:
utilizarea domeniului public, conform art. 33 pet. 2, nu se aplic pﬁntru cli-
diri cu terenuri adiacente la DrJ At si a tuturor strazilor din crag
= OLEL DY Y UL C.Lu.UllL.a tUllDLl Ll-rLU l'b Ual‘ CLJK/ St EL'LGJU U\- [SQ X i \:.LUU.» 307 .12ii> 1’.:". c‘-,
studii de impact asupra mediulu ( facter de perturbare a circulatiet In zond 50
mediuiul Inconjurdtor ).
AR 26 Spa“l Verzi:
va respecta art. 34 din R.G.UL
- eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de obilizatia menting-
rit sau realizdri de spatil verzi §t pizmta‘{e in cadrul varcelei respective, di-

mensionsiz conform anexel ar. § din RoG.U, Tn rapor cu funchiunea Sladii
- pentru constructitie cu functiuni specificats pentru care anzxa & din R.GL.

nu precizeazd mndicatori mimimi, se va asigura un spatiu verde s1 plantar =
min. 15% din parceld;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a iungul ¢étior d=
circulatie prevazute prin prospectele strazilor - vezi plan nr. D.®. 9915 -
9820 - C3ii de comunicatie si transport, precum §i a zonelor perimeirale
plantate stabilite prin studiul de impact dar nu mat mici de 10 m, la limita zo-
nei functionale.

ART. 27. imprejm'

- se va respecta art. 35 din R.G.U.;

- pentru functiunea dominantd, conform necesitdti de securitate,

- pentru clidirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu ¢ indlti-
me de max. 1,20 m si preferabil transparente si dublate de gard viu, iar tuni-
tele laterale si posterioard se vor realiza din imprejmuirt opace $i cu inditinn
de max. 2,0 m.
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AKE. 2, Funetiunea spafii verzi compusi din: pur-

ART. 3. Funcounile co m‘plcm n‘;an'
eptare funchiunii dominanie pentr

L - A .
H
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Lo,

e
rerenurni de joe §t sport in aer bcr saul acopante e

Nerntica
YETGISS
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- amzhaldrn 'le p reu
- amenaji
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pentra proteciio retelelor majore
ST '5-.9 Utzhzfi'y;? nennise cu conditil:

- ortcare din functivnile de la art. 4, cu conditia existenter unui srudiu urbanis-
i—;h_-.;

- ericare din functiuntle de la art, 4, cu condifia respectirii servifutl
a .40%[01 de pr Otecue instituite s1 zonelor de protectie
st acumuldrilor de apa

ART. 6. Interdictii temporare:

- oricare din constructiile admise prezentate la art. 2 pand iz elaborarea obli-
:dtortc s1 aprobarea unui P.U.D.;

- oricare din constructiile admise in interscetiile cu restiictie temporard pand Iy

rea hzqrm acestora,
ARY. 7 erd <t permanente:

- orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucrarior si retelelor tehi-
co-cdihta R,

- orice fel de constructii $1 anexe care nu respectd normiele sanitare I vigouie.
care produc noxe ce depasesc limitele parcelel st cars nu respectd distaniete
notmate fatd ag zona de locuit;

- locuinte si institutit publice:

- activititi economice.
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Amnlasarven FRid de drumuriis

AR, 10, Ampiasa zé de cdi nav Lgil,i’:e:

u este cazil.

ART, 11, Amplasarea fatd de cdi ferate din adiunistrares R A - EN.CF
- se varespecia Art 20 din R.G.UL
- orice constructie care se amplaseazd In zona de protectie (100m)a infre

I~

aurt: feroviare situatd In intravilan se autorizeazé cu avizal R.f\_- N

. b 3
DR Agsnimbmrnl T mn vl VA
.g; AV AXdaKi st h s A AN ‘LJ‘JUA Lt LS .
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A, 12 50 13, Amplasacsa fatd de aeroporturi. froniera de 3:20
u este cazul.
AR, 14, »Lmo‘a%au a fatad de aliniament:
- s va respectd regimul de aliniere prezas
P 9916 - 9820 - CRi de comunicatie 5
S

e

- 1 " =
(\E ,»L‘_h ,L,--L.i 1 RERETSNY| it

SEICEY
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12.3.2, Reguil cu privire Ia asizuraren aceeseior edilsateri
ARNT, 1€, Accese carosabile:
se repectd anexa nr. 4. la R.G.U,,;

ART. 17, Accese pietonale:

e va respectd art.25 din R.G. 1.,
t ate constructille §1 amenajdrile de orice fel trebuie previzute cu accese
pentru pietoni corespunzitoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ¢ sunt alei, strizi sau piele pietonale.
vor f1 dispuse si alcituite structural conformi cacacteruiu l‘lzru{..(,).r..—';; 51 incu-
drarii urbane, astfel:

UZ:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de constiuire - conform stu-
ditlor urbanistice elaborate si aprebate conform legir
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice preze Tl peia
strizi - plan nr. B.P, 9516 - 9820 - Cidi de comunicatic 5! {ransport.
- accesele plgtonale trebule reglementate ca accesibilitate 51 continuitate T sis-
tem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare depime; stcurangs
a deplasani, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie:
- accesele ni°t0n91 cu circulatie continuud sunt asigurate prin alternanta 12
tersecty semaforizate fatd de circulatia vebiculelor:
- la autorizarea <o nswucbuor st amenajdrilor la care se asigurd accese pivtons-
Je. precum si la corstructiile de lucriri si amenajari independents penir pic-
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AT, 19, Realizares de retele tehnico-edilitare:

- se vor respecta prevederiie art, 28 din K.G. 1L

- vezi i eapitolsd 34 -7 T E - Zona de echipare tehnico-edilitard
ART, 206. Proprietatea puohga asurra retelelor sdilitare:

-vezi ART. 29/ 7. L. din prezentul regulament.
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ter xm}u si constructilor
ART, 21, Parcelare:

=

ta prevederile art. 30, din R.G

J.
o
~ -~
i

- Sg VCr 7 p
- parceldrile in zone protejate se vor face numal cu avizul organelor adminss-
1rat1fn de stat stabilite conform legii
ART, 22, indltimea constructiilor:
- peniru coma‘uctéi aferente parcurtlor = 10 m:
- pentru constructil aferente dotértlor pentru spott §1 actﬂitégé de recrees =
conform necesitatilor functionale, cu conditia respectdni valoril wnime &
CUT, specificatd pe U.T.R.-ul respectiv.
ART. 23. Aspectul exterior al constructilor:
- s¢ va respectd art. 32 din R.G.U.;
- vezi si completarile Art. 23/ 7. C. din prezentul regulament.
ART. 24. Procentul de ocupare al terenului:
- pentru functiunea dominantd, conform normelor specifice;
- pentru functiuni complementare, se va respecta art, 15 si Anexa nr. 2 din

R.G.U.

12.3.5. Reguli cu privire la amplasaren de paycaie,

spalii verzi si imprejmulri

ART. 25. Parcaje:

- se va respectd art. 33 din R.G.U.;

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele funcituni care prin
specific ( functiunile zonei - vezi anexa nr. 4. din R.G.1. ) necesita parcaje
si nu le poate asigura in perimetrul parcelet respective'

- necesarul de parcaje pentru ficcare amenajare de spatiu verde ce sohicit
torizaiia de construire trebuie determinat conform nommativului P 132 ./
si anexel ar, 5 din R.G.UL

- nu se vor autoriza constructii de garaje;



Cont de nlémne:a. functiunea dominnnid & locs
derea evaludni postbilitdnlor de im
amengjarca spatilor plantaie se va f:;.ce p l*;;cc Dh ‘,coiovvu: oYL T
la vegetatie perend, pentru aségamrsa uner costurt de Inirefinars
pentru a favoriza ecesistemele | ;

specialitaie;

in vecinitatea monumentelor de "frhita;:';um, precum §tin zonele de protociic
ale acestora, realizarea de spatit verz: si plantate se va face cu asigura y
zibilitatii si punerit in valoare a obiectelor pr Otpj'\f’-’ Realizares p}“'sx-f

de arbori se va face la o distantd care sd nu pund in pericol constructia proio-
jatd, sub aspectul stabulitati,
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nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spaiiu verde i plantal de

1y

§ MTava #1, 7--
LAV S ) RN

I
min. 15% din parceld; in zona unitdtior st surselor poli e
specii rezistente la nocivitali;
este obligatorie realizarea plantatilor de aliviament de-a }ngu.i cajor
culatie prevazute prin prospectele strdzilor - vez: plan nr
ai de comunicatie si franspoeri, precuin sl a zonelm‘ perin
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de min. 10 m, la limita zonei functionale di cadinud mointz

T, 27, Imprejmuiri:

- se va respectd art. 35 din R.G. U,

- pentru clddirile i amenajarile cu caracter public, imprejmuairiie vor it decora-
tive cu o Indltime de max. 1,20 m, preferabil transparente g1 dublate de
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ART. 3, Functiunile complementare nu sunt admise
3.2.C4 P TOLUL 2 - UTILIZARE SUNCTIONALA
AT, i Utilizari permuse ale terenurilor din cadrul zoner §1 subzone‘!f}r:
- ctmitire, cu amenajart $1 constructi arerents:
- const "Ut,tli nstalatin 51 amenajart pentiu gospodarie comunali;
- depozilarea deseuriior.
ART K TiRlizar nermise on eanditin
- oricare din utilizarile de la art. 4. cu conditia respectarn Jegislatiel 51 a nw
m=lor sanilare i1 vigoare precum §1 a avizelor impuse de protecty mediuiy
;;1 2 zonelor construite;
- ort din fu*]cuuull de la art. 4. cu conditia respeciirtt zonelor de protec-
tie sanitard conform Novrme Speciate nr, 101718 apr, 1097, Legea 107/
1296 51 Ovdin M5 nr, 536/ 1997,
. 6. nterdictil ter rporere.
- oricare din constructiile admise prezentate la ard. 2. pand la 2laberaren ohil
gatorte s1 aprobarea studiilor de specialitate necesare.
ART. 7. Interdicii permanente:
- orice fel de constructie, conform ari. 6.:
- oricare alta functiune in atara celor precizate prin . U.4.
13.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE
S1 CONFORMARE A CONSTRUCTI{LOR
13.3.1. Reouli de amplasare si retrageri mipime obligatori
ART. 8. Grientarea fatd de punctele cardinale:
- nu e cazul.
ART. S, Amplasarea fatd de drumunle publice
- se vor respecta prospectele strazilor previzute prin P.‘LT.G plan nr. L9
9916 - 9320 - Cai de comanicatie $i transport 51 3/ 4 ’?pgie nentiyi i
Unitat Teritoriale de Referinia.
ART. 10. Amplasarea fatd de cidi navigabile
- nu este cazul.
ARYIL 11, Amplasarea fatd de cai feratedin administrarea R.A. - SN.CF R

- s¢ va respecta art. 20 din R.G.1
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tetice, ecologis
ART. 15, Amplasarea i
- se face respecténd art. 24 din R0
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jab)

- autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabiift o unu
studiu, necesar pentru a proba construibilitate: g
stabilita;

o)
)
o]
O
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- s¢ vor respecta normele de igiend previzute n Drdinal M5 nr, 536 7 1997
precum st cele snecifice
13.3.2. Beouli cu privire ia asizurarss acceselor ooligsior
ART. 16, Accese carosabile:
- stahilirea condititlor, tipurilor, dimensiuntlor st a numarului de accese pearu
fiecare categorie de constructii se face in raport cu

1
- destinatia, structura functionald. capacitatea constructiel si condititie iz

ampiasament;
- caracteristicile cladirii proiectate §i a cladirifor exiztente deservit: in i

1

talitate sau partial, precum $1 de componenta gi caracterui waficuhut in

ZOona;
- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate onfo*t 51 0 bund deslugura-
re a circulujicl genetale penti toti pat c'p” tii la trefic
- asigurarea legiturii l2 reteaua majord de circulatie din localitate sau dir
teritoriu,
- fiecare parceld destinatd constructiel va avea acces obligatoriu la un drum
public.
ART, 17. Accese pietonale:
- se va respecta art.26 din R.G.U.

3.3. Resuli cu privire la echipares tehaico-edilitard

ART. 18. Racordarea la retele telmico—‘edilitare existente:

- se va face in conformitate cu art. 27. corelat cu art. 13 din R.G.1
ART. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U;

- vezi i capitolul 14" T E - Zona de echipare tehnico-edilitard "
ART. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederiior art. 29 al R.G.1:

- vezi i capitelul 14 " T E - Zona de echipare tehnico-edilitard




dimensinie

ferenniw s consfract 110

AR Parcelare
-~ conform prevederilor proicctelor de specialitate;

< ~ + 13 4 yareola N s
- pentre a fi construibild, o parceld trebure s sy

functiunilor constructiei 2 vare urmeazd sd o primeascd atdr fn ceea ce po-
vesc atributele de fapt ( natera si caracteristicile tevenului ), oat si de drept
(servitutile care i greveazd),
- condititle de construibititate sunt:
- accesibilitate la drum public ( divect sau prii servimfie 1ovezl i cond
le de realizare de retele - art. 14 si art. 5. din R.G.U
- echipare cu retele tehnico-edilitare: vezi s1 arf. 14 si 35 din R.G.1U;
- forme si dimensiuni care si permitd respectarea regulilor de amplasare 51
conformare din prezentul regulament.
ART. 22, Inaltimea constructiilor:

- se va respecta art. 31 din R.G.U.;

- pentru cladirile apartinand functiunii dominante ( vezi art. 2 ) se va accenis
un regim de ndltime, determinat de functiune $i necesitdf tebnologice aumui
pe baza unui studiu de specialitate.

ART, 23. Aspectul exterior al constructitlor:
- se va respecta art. 32 din R.G.1.
ART. 24. Procentul de ocupare al terenului :
- in conformitate cu art. 15 si Anexa 2 din R.G.L
- conform procentului stabilit prin studiul de fezabilitate.

13.3.5. Reouli cu privire la amplasarea de parcaje,
spafii verzi si lmprejmuiri

ART. 25, Parcaje:

- SE VA [ESPECLd @1k 00 Uil iRera i,

- necesarul de parcaje penwru fiecare clddire ce selicitd autorizafia de constiu-
ire trebuie determinat conform normativului P 132 / 1993 si Anexei nr. 3
din R.G.U.

ART. 26. Spatii verzi:

- se va respecta art. 34 din R.G.U.;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din B.5.1"
nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de
minim 15% din parcela.

ART. 27. Imprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U.;

- imprejmuirile vor {1 decorative sau tehnologice functie de situatie cu o indlu-
me de max. 2,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu.
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ART. 2. Functiunea domtnant

1Ltu (UTP 02,35 675,]*

TEa - alimentare cu apé( UTE nr: '1, 2. 3 3, 6, T § )

TEg - alimentare cu gaze naturale ( UTR. or.: 1,12, 13).
t a

zonel este de: constructil, amenaydr $1 msishifs

pentru retele tehnice-edilitare.

ZONA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE ESTE REPREZENTATA DE Z0

—_—

FUNCTICNALA LA CARE SE ADAUGA ZONA DE PROTECTIE STABILITA DE DETIN: T)
COMFORM NORMELOR TEHNOLOGICE. PENTRU CARE SE INSTITUIE SERVITUTILE Dk

CONSTRUIBILITATE $1 DE UTILIZARE A TERENURILOR.

ART. 3. Functiunile complementare nu sunt admise.

14.2. CAPITOLUL 2-UT. iZARE FUNCTIONALA
ART. 4. Utilizari permise ale terenuriior din cadrul zonei §i subzonelor:

- orice constructil §1 amenajarl care se pot racorda la infrastructura ediiitard
existentd cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau

a

T
L%

alizare exista surse de finantare asigurate de administratia publicd, d= inves-

titorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare asigurafe, at

potrivit legil.
ART. 8. Utilizari permise cu conditii:

P T
[N

- oricare din functiunile de la art.4. cu conditia respectéri zoneior de protecis

- autorizatia de construire pentru lucririle de la art. 4. se elibereaza hké oby

nerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate, ir

conditiile legi.
ART. 6. Interdictii temporare:

- aricare din constrictiile admise pAnA Ia asigurarea accesului carosabil

ART., 7. Interdictii permanente:

\

n

- orice fel de constructie admisd care, prin dimensiuni §i capacitate presupune

cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;
- oricare altd utilizare.

14.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE 51
CONFORMARE A CONSTRUCTHILOR

14.3.1. Reouli de amplasare si_retrageri minime obligatori
ART. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale:

-nu e cazul.
ART. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice:

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G., plan nr. B.P.
9916 - 9820 - Cai de comunicatie si transport s1 3/ 4 - Reglementiri si

Unitati Teritoriale de Referinta.
ART. 10. Amplasarea fata de cai navigabile:
- nu este cazul.



-5 VRT
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ART 12,13, A a de sial
- niu este cazui
ART. 14, Amplasarea {atd de alinament:
- vOr f] respectate p' ospectele specificaie peniru hecars U T K. conformat:

condifizior funchonaie, estetice sau coologice { profecyie conirg zacioo b
nocmtzztn ).
ART. 15, Amplasarea in interiorul parcelel:
- se face respectand art. 26 din R.G.U
- pe o parceld se pot amplasa una sau mal multe constructil conform neczsii
tilor tehnice sau normelor specifice.

14.3.2. Reonli cu nprivire la asigurarea accesalor obiigatorii
ART, 16, Acmse arosabile:

- fiecare parceld destinatd consiru ctist va avea acces obligatoriu la un druy
public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor ver corespunde ncnne\m T
orivind proiectarea si execufia, accesul miijloaccior de stingere a
s1 de protectie civild;

ART. 17. Accese pietonale:

se va respecta art. 26 din R.G. U,

toate constructille si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzitoare caracteristicilor acestora.

'

4d» W Y . ot BA and [N W -
1id.deate MEZL4L Cl Diivide ud CCHIDATSS tehnico-edilitnrd

ART. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:
- se va face in conformitate cu art. 27, corelat cu art. 13 din R.G.U.;
- pentru obiectivele de ntilitate publica se va face racordarea la retelele exis-
tente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce depdseste capacitazea
existentd se vor face extinderile previzute prin grija Consiliului Local;
- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea.
se vor respecta urmatoarele conditit:

. realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediul ul - asigurarea wnei disianle
minime de 30 m Intre surse de alimentare cu apd - precum §i prase-
derile Codului Civil (art. 610 );

- in momentu! realizirii retelei centralizate publice n zond, beneficiarul se
obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritaica
locala;

- pentru constructiile apartindnd altor categorii decdt locuinte ndr
sau obiective de utilitate publicd, beneficiarul constructier se 1 L}}fﬁ;
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- g2 vor respecta p

- retelele stradaie s

- contractele Tnchelate ds= Consibui I_c-.‘al cu investitor! sat benefeins iere-
sati in realizarsa de lucrdn de extindsre, marite © capacidiy sa G
de retele tehnico-edilitare, va cuptinde prev ederi in beneficiul am 'b lor paf{i.
clauzele contractuals vor urmari apdrarea interesului public, f&rd a descura;a
initiattya privatd in realizarea unor lucrdn ( parceldri, institutii 5 servicit pu-
blice, ete. si retele tehnico-edilitare necesare functionarit acestara ) vare pot
coniribui la cresterea calitatil vietii,

_ indiferent de forma de finantare si executare a retelﬁ*’mr ecilitare, vealiza

Ammbavs an v Fros s racnactaren nrav rederilar ¥ F-m DESENEV VAR RVR T‘@.r-.l]("\f:'

o

SCSSERTS @D SACE BU TRSTRC
calitatea in constructii, precum §i a no,unatwelor Lehmcs referitoare o lucra-
tiie speetfics;

- cheltuielile pentru tucrérile de racordare si brangare care se realizeazd pe ie-
renurile proprietate privatd ale perso oanelor fizice saw jutidice sunt suporiale
in intregime de investitorul sau beneficiarul Interesat;

- indiferent de forma de finaniare si de executare a refelslor rdl;u@ rer&ézs~
e aeestora se va face cu respectarsa prevederiior Legi 10/ 1 ng
calitates n constructii, precum si a normativelor iehnice referitoars 1a ‘u

o
g
'.)(

rile specifice;

- pentru lucrdriie enuntate, investitorul sau beneficiarul va obiine awz 1 'ic’mi-
nistratiei publice centrale de specialitate §i a serviculor puouw judetens ne-
cesare, precum si ale regiilor de specialitate - in uncgie ae linpuianta iucia-
rilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar.

ART. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederilor art. 29 al R.G.U.;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publica, ce ap: artin statului sau undtdtilor adminis-
trativ - teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile, impreseris-
tibile g1 insesizabile;

- retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatil, tac parte
din sistemul national si sunt proprietate publhica a statulul:

- retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, drumuri §1 alte uni-
tati aflate in serviciul public sunt proprictate publicd a orasulur;

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publica se suportd In intregime de
investitor sau beneficiar;

- lucririle de extindere se fac conform art. 16. gi, dupa realizare trec in propri-
etate publicd si se administreaza conform egil.
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fineiiunilor construciier P2 care umeaza «a o F .

ca
resc atributele de fapt { natara $i caracienisticy
servitujile care il greveaza):
ART. 22, [nal Altimea construciuiorn

- ¢conform ceringelor tehnol ogice s normslor specifi
ARTVIZA ')ecuﬂ exterior al constructitior:

- sevares p cta art. 32 din R.G.UL
N

- aspectul rior al construciiilor $i amenajariior reprezinid o probleisi de -
teres pubhc;
- in cazuri speciale se va asigura mascar=a cu perdele de vegelafie a mivinie-

lor vizibile de pe drumurile publice

AT A4 T aci b Al maiiimmaen At Aaeman b
il e Ty 4t U vLALLLL e iu»‘ukjou & A4 LWA WALl .

- conforn normelor specific

14.3.5. Reouli ¢cu privire la amplasaren de purials,
spatii verzi si impreimuiri
ART,. 25. Parcaje:
- se va respecta art. 33 din R.G.UL
ART. 26. Spapt verzi:

- s2 va respecia art. 34 din R.G.U.;

- penru constructiile cu functiuni specificate pentru care avexa nic, & G
R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura ua spatiu verde §
plantat de minim 15% din parceld, in zona de protectie severd noimaté sau
cea sanitara.

ART. 27. Imprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U.;

- imprejmuirile vor avea o indltime determinatd de ratiuni de secunitatea expio-
atarii si vor fi preferabil transparente si dublate de gard viu.
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comunicati rutiere st feroviare.

ZOMNA DRUMULUT ESTE SUPRAFATA Dk TE?E%"
STRUCTIVE DEE DRUM 51 DE LUCRARILE AFEXEMTE ©
DOUA FA$H LATERALE DE O PARTE §1 DE ALIm '::L
LA CARE SE ADAUGA S1 ZCNELE DE PROTECTIE L nES
fil DE DRUMURI PUBLICE.

ZONA C.F. - INFRASTRUCTURA ESTE PARTEA UMEI CAl FERATE A A i"h;;z ;‘L"
TERASAMENTE CU LUCRARI DE CONSOLIDARE §1 PROTECTIE Al FEREMTE

EMTE,
NELURL ZONA DE PROTECTIE A [NY'RASTRU(.TIH' 11 ESTE FASIA DE TEREMN
DE PROPRIETAR ) CU LATIMEA DE 100 m, MASU TRATA DE LA LTEAITA ZONE]
C F. SITUATA DE O PARTE SI DE ALTA A CAIIFERATE.

ART. 3. Funciiunile complementare sunt a. .‘.,,r;sse nmnai i , B5 ol
®.G.U.. in zona de protectie a drumuriler publice §i art. 29 <in Bl U 13 yniaciie
CF

15.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALS
drul zonelor 31 subzor

ART. 4, Uulizar permise a‘e terenurilor din cad
- oricare din constructiile cu: funcriunile de ia arf. 2
- reteata de strazi din intravilan apartindad domeniulw public;
- parcajele publice;
- unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale;

. . 1 A '
Arina ananctriintis cn1r am T Whoa 5m vame Aa ~raa
Ullve vUilou Bivas sau m“eni’_}"‘“ qr“*lf\r\p aver d!"l[‘!’-‘V ‘]nr r'”--lll,‘, 1N oo RS

tectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice §i ¢z &
teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratipi publice
- constructii si instalatii aferente exploatarii gt Intretineni linsitor de m‘r feratd.
ART. 5, Utilizar permise cu condifii:
- oricare din constructiile apartindnd functiunilor conform it
care s-a instituit interdictie temporard de r‘orbi*"“ L-m*
aprobarea conform legii a studitlor i proiectelor de spf ecialit
-orice constructie. in zona de protectie a drumunlo r publice, cu
art. 18 din R.G.U., conform avizului organelor de specialitate
tratiel publice si cu rc,spectalea normelor tehnice de proizctare, consimet:
exploatare si care respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile wrbaastice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, colormarea v 'olu:-‘neir;-c:' stogs-
teticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale st rezolvarea pareajeior afe
rente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de construc f ,1 exploarare;
- orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prn 2
functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiel pe drum .'f 2
in conditii optime de capacitate, fluentd §i sigurantd; acceseic carosabile
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;iem perare:

- orice constructie in zonele de i reapzancs e
rilor ( rezolvare titersecti, @ eXISTerie, e
de strdzi noi, traversdr etc. ) pe bada stu d_nl - urbanislice precizate. o e
pectareg prospectelor stab llm prin F . a proiecrelor de specialiiait gia

borate in condifule respectaru FL@.g%i nr, 15} /1995 privind cabitates in con-
structii i aprobate conform legi.
ART. 7. loterdictit permanente:

- orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie §i esteficd
impieteaza asupra desfasurdrii in bune conditii a functiunii dominante: von-
structii provizorii, chiogeuri. anexe gospodaresii, panouni pubslicitare. piasio-
o

- orice fel de constructie care, prin dimensium, destinatie $1 amplasare fatd de

zonele cu echipare tehrico-edilitard asigurata ( acoperire sub aspect teronat

21 canacitate ) nrecnmim chetiiieli re it nat f acarerite de nict vt
t £

> x s 1

i Forl

torii interesati:
- s¢ va respecta zona de protectie sanirard §i servitutile legal instituite, eviden-
Ua[u in planurile din P.U.G.;
- price constructie care prin amplqsare configuratie sa. exploaiare deranjeazi

buna organizare gi desfasurare a traficului de pe drumuriie puL ice sau pre-
zinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de sigurarid §i profeche 2

drumurilor:

- lucrdri si constructii care prezintd riscuri in rezlizare sau expioatare ( sisieme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd §i alte Instalaiu
de acest gen ) si care afecteaza securitatea circulatiei pe drumurile puslice g
nu permit interventia in caz de avarie fird blocarea sau inireruperea iraticu-
iut;

- amplasarea de constructii sau plantatii in zona de protectie a infrastructurii
C.F. care mpiedica vizibilitatea liniei si a semafoarelor feroviare $i efectua-
rea de lucriri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului.

15.3. CAPITQLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si
CONFORMARE A CONSTRUCTIHL.OGR

15.3.1. Reculi de amplasare si refrageri minime obligatori)
ART. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale:

- nu este cazul.
ART. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice :

- drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toat:
categoriile, gestionate de autoritdtile administratiei publice centrale sau loca-
le, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiel tehnice: autosirads
drum national, drumuri comunale si strdzi in intravilan;

- elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampnza, faile
de sigurant si zonele de protectie;
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Ci ¢ 1gidme

i3 druiruriie comuna

Aceste terenurt ramidn i gospodarivea acelora care le au In propn
tratte, cu folosinta respectivi cu u=""::1§ia >5 acestea, prin activitatea lor gd
i dr umuiur sgu deruldri B sigurantd a trafieulw,

- In intravilanud ~%ahmu latimea “onel strazn siabilifd won p
nr. D.P. 99316 - 9320 - i de comunicatie si frans pﬁr
9787 - Reglementart 3 Unitifi Teritoriale de Referin
derile Ordonantei nr. 43/ 1997
ART. 10. Amplasarea fata de cii navigabile
- nu este cazul.
ART. 11, Amplasarza fata de cai feratedin administrarea R A - SN.C.FR

- Se va reenecta art N An R T

- orice consiructie care se amp!aseaéa in zona ce p
structury feroviare situatd in mtravilan se a%.ztorizeazﬁ cu avizul FLA.
SNCFR. si Mnu;as rul Transporturiio
ART. 12, 13. Amplasarea fatd de aeroporturi si fxonue(c. de stat:
- nu este cazul.
ART. 14, Amplasarea fatd de alimament:

- vor fi respectate prosepctele specificate pentru Hocare UL ‘
de ratiunz functionale, estetice sau ecoicgice ( proieciia confra zgomoizhi,
nocivitatii );

ART. 15. Amplasarea 1n interiorul parcelei:

- se face respectand art. 24 din R.G.U.; _

- conform necesitatiior tehnice, normeior speciiice. 51@‘2{({?%01 de speciab-
tate.

15.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceseior obligaterii
ART. 16. Accese carosabile

- se repectd anexa nr. 4 la R.G.U.;

- fiecare parceld destinata constructle; va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurtlor vor corespunde normelor in vigoare
privind prolectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incenditlor
st de protectie ctvild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa ete. si vor fi
astfel amenajate Incat sa nu impiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranid fatd de intersectii:

- numarul de accese pe acelasi dium va fi redus la minim;

- parcelele de cclt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus:

- funditurile - cu o lungime maxim admisi de 175 m. - trebuie prevazite o
platforma de intoarcere dimensionatd corespunzitor.
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15,723, Reouli ou orivire da echiverss tehpicp-2dili
&. Raceordarea la retele tehnico-edilitnre exustente:

- s& va face in conformitate cu art. 27. corelat cu art. 13 din K. G.{
- pentru obiectivele dz vtilitate pvb‘m-n se va face racordarea la retelels exis.
tente corespunzdtor capaciifitii acesiora, 1ar p“"lti’ll £ dep Seste camqairui,

a
existentd se vor face extinderile previzuie prin grija Consthivhy Local:
- in momentul realizari retelet ce‘mrahzqrp publice n zoné, beneficiaryl

pv)

obligd si racordeze constructia. potrivit regulilor impuse de auteritaizs
locala:
- pentru constructiile apartining altor caiegorii decat lecuinte individuaic

sau obiective de utilitate publicd, benPf‘c:larul constructiel se va obliga pris
contract cu Consiliul Local, dupa obiinerea avizului organelor administrati-
et publice soecializate sa-
- prelungeascd reteava existentd
- mdreascd, dupa necesititi, capacita
- construiascd noi retele
ART. i9. Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- se vor respecta prevederile art. 23 din R. LU

- retelele stradale g1 retelele edilitare apartin domenivint oubiic:

- contractele incheiate de Consiliul Lecal cu investitor! sau b::;ff‘:ﬁcin;i Lvie
satl Tn realizarea de lucrdri de extindere, marire a capacitdtii sau lucris roi
de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficivl ambelor nr"r;:

clauzele contractuale vor urmdri apdrarea interesului public, fard a descuraia
imifiativa privatd in realizarea unor lucrdri ( parceldri, institutii si servicii ju-
vilce, cie. yi tejele iehnico-ediltiare necesare funcgonditi acestora ) care pot
contribui la cresterea calitatii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizares
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1993 privind
calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare Ja lueré-
rile specifice;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare §i bransare care se realizenzi pe te-
renurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau Jundtce sunt suUporiLie
in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

- indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realiza-
rea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii ny, 10 / 1265 pri-
vind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehaice referitoare 1a
lucrarile specifice;

- pentru lucrérile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizels adm:-
nistratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice Jumt; 2z he-
cesare, precum st ale regulor de specialitate - in functie de importanta hueri
rilor 51 de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar




ART,

ART.

ART.

ART.

ART.

itales bunuriler carg

- ”Om@”

ar r"ﬁmlu de ; o apartin statulul sau unnds
trativ - teritoriale; uunurl!e din domeninl public sunt inalienazile. wnpreseri-

tibile st msesu:abﬂ';z'
- retelele de alimentare cu energle elcctricd, gaze. telecomunicats, fac ponis
din sistemul nationai si sunt proprietaie publicd a statului;
- retelete de apa, canalizare, alimentare cu energie termicd, drwnurt §1 ale vt
tiii aflate in serviciui public sunt proarietate publici a sraguin:
- lucrdrile de bransare la retelr=1<= de utilitate publicd se supotidl in wntregime de
investitor sau benefict
lucrarile de e‘omdere se ’rac conform art. 16 din R.G.U. s1, dupd realizarc
trec in proprietate publica §i se administreaza conform legii.

t

15,3.4. Reguli_cu privire la foerma si dimensiuniie
terennlni 81 constractilor
21, Parcelare:
- se vor respecta prevederile art. 38 din R.G. U.;
- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sd satistacd exigen ele spemfic
functiunilor constructiei pe care urmeaza s2 o primeascd atat ia ¢
vesc atributele de fapt ( natura si caractensticile terenulun ),
(servitutile care 1l greveaza);
- conditule de construibilitate sunt:
- accesibilitate la drum public ( dirsct sau prin servitute ): vezi si condifit-
le de realizare de retele - art. 14 51 art. 13, din R.G.U.;
- echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi st art.14 §1 art.15. din R.G.1.
- forme si dimensiuni care si pernuta regulile de amplasare §i conformare
din prezentul regulament,
- parcelirile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor adminis-
tratiei de stat stabilite conform legir.
22. Inaltimea constructiilor:
- conform necesitatilor tehnice sau normeler specifice
23. Aspectul exterior al constructilor:
- se va respecta art. 32 din R.G.U.;
- aspectul exterior al constructiilor s1 amenajarilor reprezintd o problema de in-
teres public si se recomanda ca sd se tind seama de imagimea prezentaii;
24. Procentul de ocupare al terenului :
- conform indicatiilor specifice U.T.R_, posibil de modificat dupd neczaitin
tehnologice.

15.3.5. Reculi cu privire la amplasarea de pareaie,

spatii verzi si imprejmuiri
25, Parcaje :
- pentru orice functiune se va respecta art. 33 din R.G.L.;




- wu se vor efihera antorizatll de constraire pentru acele chidim care pin pa-
fic ( functiunile zonet centrale - vezi anexa 4 dim R.GAL ) pecesit?
si ou le poate asigura In perim metrul parcelel respective,

- utilizarea domeniului pubhe, conform urd, 33 net, 20 nu se aplich nentry <id-
diri cu tersnurt adiacernte ta DIV 1.

- nu se vor autorize constructil de parcaje sau garaje de man dimensiung (30
studil de impact.

ART. 26. Spatii verzi:

- este obligatorie respectarea fastifor plantate de protectie de-a jungul caior de
circulatie prevazute prin prospecte - vezi plan nr. 1.7, 9916 - 9828 - i} de
comunicatie si transport 513 /4 - A 44170 - 9737 - Reglementari 51 Uni-
titi Teritoriale de Referinia;

- pentru constructille specificate la art. 2. s1 art. 3., eliberarea autorizagilor de
construire va fi conditionatd de obiigatia mentinerit sau realizérit de spaiii
verzi §i plantate;

- penru constructiile cu functiuni specificate peniru care anexa nr. 6 din

O ™ AT sav1s vwronirranmi trmdinnt s cantimisast @A 176 et c1e mama bl - oan ,J\ e
WA A S Y Hame (X W om A et AR ANME M YL L RAARALIIAEy WV T A4 uu;:naAu e uyhuAu FwiNe gi

plantat de 15 % din parcela.
ART, 27, Imprejmuiri:
- se va respecta art. 35 din R.G. U,

ARSI RV R



]
. Tipurile de subzene functionale sunt:
- TA - terenuri aflate permanent sub ape ( UT.Ronro 1,4, 5,9, 10
ALBIA MINOEZEA ESTE SUPRAFATA DE TERLM O UPATA PERWLL\JEIE\I [ 54
RAR CU APA. CARE ASIGURA CURGEREA MESTING JHERITA, DIN MAL IN MAL 4 APELOR
iA \I’VELUEU OBISHNUITE 5 )
ALBIA MAJORA E PORTIUNEA DE TERE®M INUNDABILA DIM VALEA MATURALA
A UNUI CURS DE APA.
ART. 2. Functiunea dominanta a zonei este de: constructii §t amenajéri in zone <u
terenurt aflate permanent sub ape.
ART. 3. Functiunile complementare admise :
- lucrpiri de peduri gi modernizirt de podurt;
- lucrari de gospodirire a apelor.

N
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16.2. CAPITDLUL 2 - UTILIZARY FU\ICTIONALA
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- orice constructii s1 amenajari conform art. 2.,

- lucridrn de gosoodérire a apelor, de prevenire st combatere a a actionil dis-
tructive a apelor, apdrari de maluri, stabilizari teren.

- lucriri de poduri $1 modermizari de podurt.

ART. 5. Utilizari permise cu condifi:

- oricare din functiunile de la art. 4. In U T.R. de la Are. 1. de mat sus, In cou-
ditiife respectarii art. 7 din R.G.1.;

- oricare din functiunile de la art. 4. cu conditia respectdrii Legii aneloy ar.
107 /1 199%;

- autorizatia de construire pentru lucririle de la art. 4. se elibereaza dupa obti-
nerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate ?n
conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenurz a deteriordrn calitéii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ART, 6. Interdictii temporare:

- in zonele previzute pentru a primi lucrari de amenajare $i consolidare a ma-
lurilor, nu se vor autoriza constructii pand la realizarea lucrarilor pe bazi
unor proiecte de specialitate in conditiile respectarit Legi nr. 10/ 1995,

ART. 7. Interdictii permanente:

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor $i acumudariior
de apad conform Legii apelor nr. 107 / 1996, anexa 2,

- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art. 4.;

- delimitarea albiei minore st a zonelor de protectie se realizeaza de ciire Re
gia Autonomi " Apele Romane " impreund cu autoritatea de cadastru funciar
si cu detinatorii terenurilor riverane §i se inscrie in registrul cadastral:

- terenurile cuprinse in zonele de protectie pot face, dupd caz, obiectu! expro-
prierilor pentru cauza de utilitate publica.
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15.3.1. Reoull de amgplassie o punime obligoteri:
ART, 8. Orientarea fatd de punctelie cards

1 este cazul.
ART. 9. Amplasarea fagd de drumuriie pubi%-r;: ;

- se vor respecta prospectele straziior ';:) vazute prn B.ULGL plan nr
2916 - 0820 - % do comunicafie & fransport i3/ 4 - ‘uq’r“‘r i
Unitagi Teritoriale de Referintd.

ART. 18, Amplasarea fatd de cii navigabile:

- nu este cazul.

ART. 11, Amplasarea fatd de cai feratedin adrmnistrarea R A, - 8

- se va respecta art. 20 din R.G.U..

- orice constructie care se amplaseaza in zona de protectie ( 100 m j o
structurii feroviare situatd in intra»ilan se autorizeazd cu avizul F~ -
SNTER Qz' Minicternl TT‘Q‘.“‘.QT‘\!‘)Tﬁ\T“f.’“\r

ART. 12,13, AmplaSarua fatd de aeroporturi si frontiera de siat:
nu este cazul.
ART, 14, Amplasarea fatd de aliniament:

- se face in conditiile art. 8 ( regimui te nlinmiere esie iimim r"-;m‘\/enf‘icmzv'5.-'?'
stabilitd prin Regulamentul Local de Urbunisin, o regicmenteazd modul e
amplasare a construciiilor prin fi:("\ et Ungl c*fn #e inie foonturile o/

N.CF

bmaA
71

...

{

-

ite $i un reper existent: cursurile de aud ;. »;" ,(/‘
AKT, 15, Amplasar AW Q}/g‘ )fg 5‘66 Loreg

rea in interiorul parceler:
1 s i A 3 N
- conform normelor specifice. s ) L

16.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor gbligoiori
ART. 16. Accese carosabile:

- se repectd anexa nr. 4 la R.G.1.
ART. 17. Accese pietonale:

- se va respecta art. 26 din R.G.U.

16.3.3. Reoull cu privire 1a echiparea tehnico-edijitard
ART. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:
- daci e cazul, se va face in conformitate cu ari 27
R.G.1.
ART. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitara:
- daca e cazul, se vor respecta prevederile art. 28 din R, G40
ART. 20, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederilor art. 29 al R. G.L?,;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunuriler care fac chizciu
dreptului de propriefate publici, ce apartin statului sau uniﬁ‘f;ﬂor Adiminis-
trativ-teritoriale: bunurile din domeniul oublic sunt waliennbiie, vapras.iy
tibile si insesizabile.

corelat ¢u ary, 13 dir




16.3.4. Requli cu privire la forms i dimensiunile

terenylni si_constructitor
ART, 21, Parcelare:

- g2 vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U,;

- pentru a fi construibild, o parceld (rebuie sd satisfacd exigentele spe
functiunilor constructiei pe care urmicaza si ¢ priimeasca atdt in czea c2 pui-
vesc atributele de fapt ( natura gi caracteristicile terenulun ), cdt st de dregs
(servitutile care 1l greveaza).

ART. 22. Inaltimea constructiilor:

e
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ART. 23. Aspectul exterior al constructiilor:
- se va respecta art. 32 din R.G.U.

ART. 24. Procentul de ocupare al terenulur:
- nu este cazul.

16.3.5. Reouli en privire lao amplasarea de parcaie,
smatil wvervi &) Tmnreimairi
ART, 25, Parcaje :
- nu este cazul.
ART. 26, Spatii verzt:
- se vor realiza spatii verzi in zonele de protectie instifuite numai cu avizul fac-
torilor interesati, conform legii.
ART. 27. Imprejmuiri:
- nu este cazul.




ORAS AZUGA,

CIMITIR.

POPAS AZUGA.

PASTRAVARIE + CANTON SILVIC.

CAPTARE APA,

CIBUTIRUL EROILOR + EXTINDERE CIMITIR ORAS,
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IR.17,17a CABANA FORZSTIERA + CARIERA PIATRA.

18,19 CAPTARE APA VALEA GRECULUL
20 CAPTERE APA S.C. STIZ.
21  REZERVOR APA ORAS.
22  CAPTARE APA VALEA AZUGIL
23 CAPTARE APA BURLACU
24  CAPTARE APA COSTEA
25 CAPTARE APA SORICA
?A CAPTAMNET APA VAT FTA TARRITNARIT DR
27 CAPTARE APA UNGHIA MICA
28  CAPTARE APA VALEA GLODULUI
29,30 CAPTARE APA URECHEA
31  CAPTARE APA INTREPRINDEREA DE SANMOTA
32 CAPTARE APA INTREPRINDEREA DE POSTAY
33 CANTON SILVIC LIMBASELU
34 CABANA YANATOARE
35 {CABANA FORESTIERA
36 CABANA VANATOARE SILVICULTURA
37 CABANA TURISTICA
38 CABANA FTORESTIERA
39  CABANA FORESTIERA LIMIBASELU
40 CABANA FORESTIERA
41 CABANA SILVICA VALEA GRECULUI
42  CABANA SILVICA URSU MIC
43 STANA CLABUCETUL AZUGH
44  STANA TURCULUI
45  STANA STEVIA
46  STANA NEAMTULUY
47  STANA UNGHZA MICA

R. 4850 STANA UNGHEA DMARE

51 STANA CURCUMAZU
52 STANA CEAUSOAIA
53  STANA CAZACU

54 STANA URECHEA

53 ST{\NA DUTCA
5 STANA SORICA

STANA MUCHEA LUNGA
STANA CLABUCETUL TAURULUI
PLATFORMA GUMNOT

D
W~
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LEGENDA -

LIMUETE

LIMITA TERITCRIULUI INTRAVILAN PROPUS

LIMITA U.TR

ZONA CENTRALA

ZONA DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P-P+2 P-P+4
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

j ZONA DOTARI TURISTICE |

ZONA DE INSTITUTH SISERVICH PUBLICE ADIACENTE ZONELOR DE
LOCUIT

ZONA DE LOCUINTE PROTECTIE MONUMENT ARBITECTURA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE

ZONA PERDELE DE PROTECTIE
o= ewo ZONA PROTECTIE CURS APA

CR  CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

CAI DE COMUNICATIE CF.

ame @ LIMITA ZONA DE PROTECTIE CF.

—=_1 ZONA DE TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

ZONA CU TERENURI INUNDABILE

ZONA PROTECTIE RETELE
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